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 تقرير مراجعة المعلومات المالية المرحلية إلى السادة أعضاء مجلس إدارة   

 إشراق للاستثمار ش.م.ع 

 مقدمـة
ــ  شـراع ل  ـ  ما          ـــ ـــ ــ ــ   م )"الشـركة"  ششـركاا ا ال ابعة )اشـا   ل  قمنا بمراجعة بيان المركز المالي الموجز الموحد المرفق لـــ

البيانات الموجزة الموحدة للربح أش الخسا ة، الدخل الشامل، ال غ رات في حقوع  ش   2024 ب مبر   30كما في معاً بـ "المجموعة" ،  
   ن الإدا ة مســلشلة عإ  عداد  الأخرى  فســ ر ة  الاضــاحات  الإلف رة ال ســعة أشــ ر المن  ية بالت ال ا    ش الملكية شال دفقات النقداة  

ــبي ــ ا شفقاً للمايا  الم ا ـــ ــلشل  نا هي "ال قا  ر المالية المرحلية"  34الدشلي  قم   هاه المعلومات المالية المرحلية شعرضـــ    ن مســـ
  بداء ا  ن اج حول هاه المعلومات المالية المرحلية ا  نادا  لى مراجع نا 

 نطاع المراجعـة
المرحليـة ال ي اقو  ب ـا  "مراجعـة المعلومـات المـاليـة    2410المراجعـة  قم    الم علق بعمليـاتلقـد قمنـا بمراجع نـا شفقـاً للمايـا  الـدشلي  

  ا ضــمإ مراجعة المعلومات المالية المرحلية الايا  برجراء ات ــ فســا ات، بشــ ل   يســي مإ مدقق ال ســابات المســ قل للمنشــ ة "
ـــــل   ــ الأشخاص المسلشل إ عإ الأمو  المالية شالم ا بية، شإابا   جراءات ا ل لية شإجراءات مراجعة أخرى   ن نطاع المراجعة أقـــ

ــول على ا   د حول جمي  جوهر  ـــة لل دق ق، شبال الي، فرن ا ت ام ننا مإ ال لـ ــ ــ ـــ ــ ــ  ا مإ نطاع الايا  بال دق ق شفقاً للمعاي ر الدشل ـــ
 الأمو  ال امـة ال ي ام إ أن يب ن ا ال دق ق  لاا، فرننا ت نبدي  أي ادق ق بش ن ا 

 ات  ن اج
ــ ناداً  لى مراجع نا، لم ي ب إ لنا ما يدعونا  لى   ــ ــة المرحلية المرفقة لم ي م  عدادها، مإ جمي  ا ــ ــــ ــ ــ ـــ ــ ــ اتع قاد ب ن المعلومات المال ـــ

 " المالية المرحلية  ال قا  ر " 34النواحي الجوهر ة، شفقاً للمايا  الم ا بي الدشلي  قم 
 

  ديلو ت آند او  )الشرع الأش ط 
  
  
  

    فراس عنب اشي
  5482 قم الق د  

  2024نوفمبر   13
 أبوظبي

 الإما ات العربية الم  دة
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 بيان المركز المالي الموجز الموحد 
   2024 سبتمبر 30كما في 

 
 ديسم ر 31  سبتمبر 30   
   2024  2023 
 ألف درهـم   ألف درهـم   
 )مدقق(  )غير مدقق(   إيضاحات  

      الموجودات
      الموجودات غير المتداولة

 6,924  6,253  5 ممتلكات ومعدات
 687,518  687,518  6 استثمارات عقارية 

 21,450  21,123  7 موجودات مالية بالايمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
 11,400  12,312  12 وكالة  استثمار

             99,169  99,137  10 صافي الجز  المتداول   –ذمم مدينة تجارية وأخرى 
       826,461  826,343   مجموع الموجودات غير المتداولة

      الموجودات المتداولة  
 50  65   مخزون 

 32,010  52,752  10 ذمم مدينة تجارية وأخرى 
 7,859  7,859  8 استثمارات دين بالتكلفة المطف ة

 1,350,889  1,055,863  9 موجودات مالية بالايمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 633  626  20 مستاق من جهات ذات علاقة

             58,772  18,605  11 نقد وأرصدة لدى ال نوك 
             1,450,213  1,135,770   مجموع الموجودات المتداولة 

       2,276,674  1,962,113   مجموع الموجودات
      حقوق الملكية والمطلوبات

      حقوق الملكية
 2,820,433  2,685,286  14 رأس المال

 (623,283)   (623,283)  14 خلم أسهم 
 (73,000)   -  14 أسهم خزينة 

 58,979  58,979  15 إحتياطي قانوني
 (23,222)   ( 256,961)   خساسر متراومة

             (47,126)   (47,079)  16 احتياطي إعادة تقييم استثمارات  
       2,112,781  1,816,942   مجموع حقوق الملكية 
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   الربح أو الخسارة الموجز الموحد بيان  
   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 سبتمبر  30 في  المنتهية  أشهر  تسعةال  سبتمبر  30 في  المنتهية  أشهر  الثلاثة   
   2024  2023  2024  2023 
 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم    
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  إيضاحات  
          

 26,578  12,142  6,931  4,005   إيرادات من عمليات تجارية  
           (9,243)  (3,441)  (3,010)  (1,181)   مباشرة  تشغيلية  ملاريف 

          
 17,335  8,701  3,921  2,824   إجمالي الربح من العمليات التجارية  

          
          

 4,272  6,500  1,487  2,439   إيرادات تمويل 
           (11,470)  (7,317)  (3,517)  (2,430)   تمويل  تكاليف

          
           (7,198)   (817)   (2,030)   9   التمويل   إيرادات/ )خسائر( صافي 

          
 416  -  -  -   إيرادات أنلبة أرباح  

 تغيرات في الايمة العادلة للموجودات المالية  
 ة من خلال الربح أو الخسارة لبالايمة العاد  

 
9  6,606  (85,042)   (296,668 )   (52,076)           

          
           (51,660)   ( 296,668)   (85,042)   6,606   من استثمارات   ( خسارة )  / إيرادات صافي 

          
           (41,523)   ( 288,784)   (83,151)   9,439   التشغيل   ( خسارة )   / إيرادات مجموع 

          
 (13,868)   (7,043)  (2,592)  (2,718)   ملاريف عمومية وإدارية 

 (571)  -  (163)  -   ملاريف بيو وتسويق  
 (28,074)   -  -  -  13 خسارة استبعاد موجودات ماتفظ بها لل يو 

 2,558  -  2,558  -  6 تغيرات في الايمة العادلة لاستثمارات عقارية
           38  21  4  6   إيرادات أخرى  

          
           (81,440)   ( 295,806)   (83,344)   6,727   لفترة  ل  (خسارةالدخل/ ) ال
          

للسهم   ة والمخفض  ة الأساسي (الخسارةالعائد/ ) 
           (0,0299)   ( 0,1102)   (0,0306)   0,0025  24 )بالدرهم(  
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 بيان الدخل الشامل الموجز الموحد 
   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 سبتمبر  30 في  المنتهية  أشهر  تسعةال  سبتمبر  30 في  المنتهية  أشهر  الثلاثة   
   2024  2023  2024  2023 
 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم    
 (مدقق)غير   (مدقق )غير   (مدقق)غير   (مدقق )غير    
          

 (81,440)   ( 295,806)   (83,344)   6,727   الدخل/ )الخسارة( للفترة 
          

          :الآخر  الشامل الدخل 
          

  أوإلى الربح  الن يتم إعادة تصنيفه   يتال دو البن
 الخسارة:

         

 في الايمة العادلة لأدوات حقوق الملكية   تغيرات
 الملنفة بالايمة العادلة من خلال    
 الدخل الشامل الآخر   

 

 16  (186)  47  1,231           
          

           1,231  47  (186)   16   الأخرى ة الشامل الدخل/ )الخسارة(  مجموع 
          

           (80,209)   ( 295,759)   (83,530)   6,743   للفترة ة  الشامل  ( الخسارة الدخل/ )  مجموع 
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 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموجز الموحد 
 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 

  
 رأس  
  المـال 

 خصم 
  الأسهم 

 أسهم  
  خزينة  

 إحتياطي  
  قانوني 

  /)خسائر متراكمة( 
  أرباح مستبقاة 

 احتياطي إعادة  
  تقييم استثمارات  

 مجموع 
 حقوق الملكية 

 ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    
               

 2,703,665  (51,426)   525,113  58,979  (26,151)   ( 623,283)   2,820,433  )مدقق( 2023يناير  1في  الرصيد 
 (81,440)  -  (81,440)     -  -  -  -    الفترة خسارة 

                1,231  1,231  -  -  -  -  -    للفترة الدخل الشامل الآخر 
               

 (80,209)   1,231  (81,440)  -  -  -  -    للفترةالدخل الشامل  )الخسارة(/   مجموع
ماول إلى أرباح مستبقاة عند استبعاد موجودات مالية بالايمة  

  -  -  العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 
-  -  

 
(3,234)  3,234  - 

                (45,007)   -  -  -  (45,007)  -  -  (14أسهم خزينة مشتراة )إيضاح 
               

                2,578,449  (46,961)   440,439  58,979  (71,158)   ( 623,283)   2,820,433  )غير مدقق( 2023س تم ر  30الرصيد في 
               

 2,112,781  (47,126)  (23,222)  58,979  (73,000)   ( 623,283)   2,820,433  )مدقق( 2024يناير  1في  الرصيد 
 ( 295,806)   -  ( 295,806)   -  -  -  -    الفترة خسارة 

                47  47  -  -  -  -  -    للفترة الدخل الشامل الآخر 
               

 ( 295,759)   47  ( 295,806)   -  -  -  -    للفترةالدخل الشامل  )الخسارة(/   مجموع
 (80)  -  -  -  (80)  -  -  (14أسهم خزينة مشتراة )إيضاح 
                -  -  62,067  -  73,080  -  ( 135,147)   (14أسهم خزينة ملغاة )إيضاح 

               
                1,816,942  ( 47,079)   ( 256,961)   58,979  -  ( 623,283)   2,685,286  مدقق()غير   2024 سبتمبر  30الرصيد في 
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 التدفقات النقدية الموجز الموحد  بيان  
 2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 سبتمبر   30فترة التسعة أشهر المنتهية في    
  

 إيضاحات 
 2024 

 ألف درهم
 2023 

 ألف درهم 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(    

      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 
 (81,440)  ( 295,806)   الفترة   خسارة

      تعديلات لـ: 
 52,076  296,668  9 المالية بالايمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة التغير في الايمة العادلة للموجودات 

 666  675  5 استهلاك ممتلكات ومعدات 
 161  61  18 إطفا  تكلفة قروض  

 (4,272)  (6,500)   إيرادات تمويل 
 11,309  7,256   تكاليف تمويل 

 (416)  -   إيرادات أنلبة أرباح
 206  248  17 الخدمة للموظفينمخلص م افآت نهاية 

 (2,558)  -  6 تغير في تقييم استثمارات عقارية  
       28,074  -  13 تغير في الايمة العادلة للموجودات الماتفظ بها لل يو 

      
 3,806  2,602   التدفقات النقدية التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل 

 2,141  (17,332)     في ذمم مدينة تجارية وأخرى )زيادة(/ نقص 
 2  (15)     في مخزون )زيادة(/ نقص 

 3,635  -     نقد مقيد في  نقص
 (4,090)  7   علاقة   جهة ذاتفي مستاق من )زيادة( نقص/ 

             (21,427)  (10,788)   نقص في ذمم داسنة تجارية وأخرى 
 ( 15,933)  (25,526)   الأنشطة التشغيلية  المستخدم فيالنقد 

             ( 348)  (355)  17 م افآت نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين
       ( 16,281)  ( 25,881)     الأنشطة لتشغيلية صافي النقد المستخدم في

      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
 (7,859)  -  8 شرا  استثمارات دين بالتكلفة المطف ة   

 227  2,210   فواسد مستلمة  
 416  -   أنلبة أرباح مستلمة  

 12,250  -  9 عاسدات من بيو موجودات مالية بالايمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  
 160,726  -  13 عاسدات من بيو موجودات ماتفظ بها لل يو

 48,554  -  6 عاسدات من بيو استثمارات عقارية  
 27,607  374  7 عاسدات من استبعاد موجودات مالية بالايمة العادة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 (65,378)  (1,642)  9 موجودات مالية بالايمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   شرا 
 (242)  -  6 ةدفعات لاستثمارات عقاري

 (266)  -  13 دفعات لموجودات ماتفظ بها لل يو 
             240  (4)  5 ممتلكات ومعدات  شرا  دفعات ل

       175,795  938   الأنشطة الاستثمارية الناتج منصافي النقد 
      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 (70,866)  (7,886)  18 تسديد قروض بنكية 
 ( 16,086)  (7,258)   تكاليف تمويل مدفوعة 

             (45,007)  (80)  14 شرا  أسهم خزينة 
             ( 131,959)  ( 15,224)   لمستخدم في الأنشطة التمويليةاصافي النقد 

 27,555  (40,167)   في النقد ومرادفات النقد  الزيادة /صافي )النقص(
             15,500  55,542   يناير  1ومرادفات النقد كما في النقد 

       43,055  15,375  11 سبتمبر  30النقد ومرادفات النقد كما في 
      معاملة غير نقدية: 

 11,400  12,312  12 علاقة  جهة ذاتذمم مدينة من  تسوية عنداستاواذ استثمار وكالة 
       -  11,400  12 استبعاد استثمار وكالة 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 
 معلومات عامة  1
 

. في 2006ديسـم ر   24تم تسـجيل إشـراق للاسـتثمار ش.م.ع )"الشـركة"( م دسيا  كشـركة مسـاهمة خاصـة في إمارة أبوظ ي بتاريخ  
 المالية.، تاولت الشركة إلى شركة مساهمة عامة. إن الشركة مدرجة في سوق أبوظ ي للأوراق 2011يوليو  7
 

إن عنوان  .  223393وعضــوية غرفة تجارة وصــناعة أبوظ ي رقم    1005631الشــركة بموجا الرخلــة التجارية رقم  وتم تســجيل 
 الإمارات العربية المتادة. -، أبوظ ي108737الم تا الرسيسي المسجل هو  . ب.: 

 
الأعمال  و  المؤسـسـات التجاريةفي سـتثمار  الا  سيسـي في"المجموعة"( بشـ ل ر  بــــــــــــــــالتابعة )يشـار إليهم معا     هاتعمل الشـركة وشـركات

ــتثمار وال نا  والإدارة وتقديم الخدمات المرتبطة بها. ــمن أعمال التطوير وال يو والاســ ــنة   العقارية التي تتضــ  قامت ،2023خلال ســ
 .م نى للشقق الفندقية ب يوالشركة 

  
 والعمليات، وحلة الشركة في الشركات التابعة م ينة أدناه:الأنشطة الرسيسية، بلد الت سيس تفاصيل إن 

 

 
 علاقة.  جهة ذاتمنش ة متوقفة تم الاستاواذ عليها من  *
 
 . 2023منشآت ت سست خلال  **
 

 
أما النسـبة المتباية التي ت ل  ،  مارينا للشـقق الفندقية ذ.م.م٪ من ملكية نوران 49انترناشـيونال كومباني ذ.م.م نسـبة إشـراق   لدى  *

ــابق في مجلس الإدارة بالنيابة عن الشــــــركة  يتم الاحتفاظ بها من ق ل    51٪ ــو ســــ ملكية الانتفاع  والذي قام بالتنازل عنورثة عضــــ
 رناشيونال كومباني ذ.م.م.انتإشراق  لـ غير القابلة للإلغا 

 
 

 بلد التأسيس   التابعة إسم الشركة 
 

 التصنيف الأنشطة الرئيسية  نسبة الملكية القانونية % 
  2024 2023   
      

 شركة تابعة  عقارات   100 100 جزر الكايمان  إشراق انترناشيونال كومباني ذ.م.م 
 شركة تابعة  م تبة ومقهى   100 100 دولة الإمارات العربية المتادة    بيجزمقهى بينز اند  

 شركة  -جولديلوكس انفستمنت هولدين  
 ذ.م.م * الشخص الواحد   

الاستثمار والت سيس   100 100 دولة الإمارات العربية المتادة 
 والإدارة  

 شركة تابعة 

   –العقاري لتطوير  نشا ات اقناة فيو لإ 
 **ذ.م.م شركة الشخص الواحد   

إنشا ات التطوير   100 100 دولة الإمارات العربية المتادة 
 العقاري 

 شركة تابعة 

 التطوير  لإنشا ات فيو   ويفزبيفرنت 
   شركة الشخص الواحد  -العقارى   
 ** ذ.م.م   

إنشا ات التطوير   100 100 دولة الإمارات العربية المتادة 
 العقاري 

 شركة تابعة 

 للتطوير  لإنشا ات  جاردن ميدوس فيو 
 شركة الشخص   –العقارى   
 ** ذ.م.م  الواحد  

إنشا ات التطوير   100 100 دولة الإمارات العربية المتادة 
 العقاري 

 شركة تابعة 

 العقاري   لإنشا ات التطويرهايست فيو  
 ذ.م.م   شركة الشخص الواحد  -  

إنشا ات التطوير   100 100 دولة الإمارات العربية المتادة 
 العقاري 

 شركة تابعة 

  براديس ام ير فيو لإنشا ات التطوير
   شركة الشخص الواحد  -العقارى   
 ** ذ.م.م   

إنشا ات التطوير   100 100 دولة الإمارات العربية المتادة 
 العقاري 

 شركة تابعة 

  لإنشا ات التطوير سيس ا اوسس فيو
    شركة الشخص الواحد  -العقارى   
 ** ذ.م.م   

إنشا ات التطوير   100 100 دولة الإمارات العربية المتادة 
 العقاري 

 شركة تابعة 

التابعة المدرجة ضمن إشراق  الشركة 
 بلد التأسيس   انترناشيونال كومباني ذ.م.م  

نسبة الملكية  
 القانونية % 

نسبة  
 التصنيف الأنشطة الرئيسية  المنفعة % 

      
 شركة تابعة  شقق فندقية   100 49 دولة الإمارات العربية المتادة  نوران مارينا للشقق الفندقية ذ.م.م* 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 
 )معايير المحاسبة( تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة 2
 
  الموجزة    المعـايير الـدوليـة للتقـارير المـاليـة الجـديـدة والمعـدلـة التي تم تطبيقهـا وليس لهـا أثر هـام على البيـانـات المـاليـة  2/1

 الموحدة   
 

 تم تط يق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التالية، التي أصـــبات ســـارية المفعول للفترات الســـنوية التي ت دأ في أو
، في هـذه ال يـانـات المـاليـة الموجزة الموحـدة. لم ي ن لتط يق هـذه المعـايير الـدوليـة للتقـارير المـاليـة المعـدلـة أي 2024ينـاير    1بعـد  

 م على المبال  المدرجة للسنوات الاالية والسابقة ولكنها قد تؤثر على مااسبة المعاملات أو الترتيبات المستق لية.ت ثير ها
 

 المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة تلنيف -عرض ال يانات المالية  1تعديلات على المييار المااس ي الدولي رقم  •
 مو التعهدات المطلوبات غير متداولة -عرض ال يانات المالية  1تعديلات على المييار المااس ي الدولي رقم  •
الأدوات   7والمييـار الـدولي للتقـارير المـاليـة رقم   بيـان التـدفقـات النقـديـة 7تعـديلات على المييـار الماـاســــــــــــــ ي الـدولي رقم  •

  ترتيبات تمويل الموردين –الإفلاحات : المالية
 مطلوبات عقود الإيجار في ال يو وإعادة الت جير 16عديلات على المييار الدولي للتقارير المالية رقم ت •

 
 والتي لم يحن موعد تطبيقها  المصدرة المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة    2/2
 

لتقـارير المـاليـة الجـديـدة والمعـدلـة  لالموحـدة، لم تقم المجموعـة بتط يق المعـايير الـدوليـة    الموجزةهـذه ال يـانـات المـاليـة   اعتمـادفي تـاريخ 
 .لم يان موعد تط يقها بعدو التالية التي تم إصدارها 

 

 
من غير المتوقو أن ي ون للمعايير والتعديلات الجديدة المذكورة أعلاه أي ت ثير جوهري على هذه ال يانات المالية الموجزة الموحدة 

 .للمجموعة
 

المعايير المنشورة أو تفسيرات لجنة تفسيرات المعايير الدولية التي تم إصدارها  لا توجد معايير وتعديلات جديدة مطبقة أخرى على  
 والتي من المتوقو أن ي ون لها ت ثير هام على هذه ال يانات المالية الموجزة الموحدة للمجموعة.

 
 

 المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة 
 يسري تطبيقها للفترات 

 السنوية التي تبدأ من أو بعد
  

 2025يناير    1 اللرفعدم قابلية   21تعديلات على المييار المااس ي الدولي رقم  
  

رقم   المالية  للتقارير  الدولي  رقم   9المييار  المالية  للتقارير  الدولي  يتعلق  7  والمييار   فيما 
 بتلنيف وقياس الأدوات المالية

 2026يناير    1

  
 2027يناير    1 العرض والإفلاح في ال يانات المالية 18المييار الدولي للتقارير المالية رقم 

  
الشركات التابعة التي لا تخضو للمسا لة العامة:    19المييار الدولي للتقارير المالية رقم  

 الإفلاحات
 2027يناير    1

  
المالية للتقارير  الدولي  المتعلقة    S1  المييار  المالية  المعلومات  عن  للإفلاح  العامة  المتطلبات 

 بالاستدامة
من    لم يتم بعد تاديد تاريخ التط يق 
ق ل الجهة التنظيمية في دولة  

 . الإمارات العربية المتادة 
  

من    التط يق لم يتم بعد تاديد تاريخ   الإفلاحات المتعلقة بالمناخ  S2 المييار الدولي للتقارير المالية
ق ل الجهة التنظيمية في دولة  

 . الإمارات العربية المتادة 
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 ملخص بأهم السياسات المحاسبية 3

  بيان الالتزام

"التقارير المالية المرحلية"، ولا تتضــمن   34تم إعداد هذه ال يانات المالية الموجزة الموحدة بنا   على المييار المااســ ي الدولي رقم  
جميو المعلومـات اللازمـة لل يـانـات المـاليـة الموحـدة الســــــــــــــنويـة الكـاملـة وينبغي أن تقرأ جنبـا  إلى جنـا مو ال يـانـات المـاليـة الموحـدة 

أشـــهر المنتهية في   تســـعة. بالإضـــافة لذلك، فرن النتاسف لفترة ال2023ديســـم ر   31لمجموعة كما في وللســـنة المنتهية في  المدققة ل
 .2024ديسم ر  31لا تعت ر بالضرورة مؤشر على النتاسف التي يم ن توقعها للسنة المالية التي ستنتهي في  2024 س تم ر 30

 أساس الإعداد 

لقـد تم عرض ال يـانـات المـاليـة الموجزة الموحـدة بـالـدرهم الإمـاراتي )الـدرهم( بـاعتبـاره العملـة المســــــــــــــتخـدمـة وعملـة العرض في غـال يـة 
 معاملات المجموعة ويتم تقريا جميو الايم إلى أقرب ألف )ألف درهم( إلا إذا أشير إلى غير ذلك. 

 
ــة بالايمة العادلة  تم إعداد ال يانات المالية الموجزة الموحدة بنا    ــتثنا  الموجودات المالية المقاســـــــــ  على م دأ التكلفة التاريخية، باســـــــــ

 والاستثمارات العقارية، التي تم إدراجها بالايمة العادلة.
 

 الضريبة
 

 ضريبة الدخل الاالية
ــلطات الضـــــــري ية. إن معدلات  ــترداده أو دفعا إلى الســـــ يتم قياس موجودات ومطلوبات ضـــــــريبة الدخل الاالية بالم ل  المتوقو اســـــ

الم ل  هي تلك المطبقة أو المطبقة بشــ ل جوهري في تاريخ التقرير في ال لدان    لاحتســابالضــراسا وقوانين الضــراسا المســتخدمة 
ا للضـــــــــريبة. يتم التي تعمل فيها المجموعة وتاقق د ضـــــــــريبة الدخل الاالية المتعلقة بال نود المعترف بها ب الاعترافخلا  خاضـــــــــع 

الربح أو الخســـــــــــارة. تقوم الإدارة بشـــــــــــ ل دوري بتقييم المواقف    بيانوليس في   وذلك في حقوق الملكية  مباشـــــــــــرة في حقوق الملكية
فيها اللواسح الضـري ية المعمول بها للتفسـير ووضـو المخلـلـات  المتخذة في الإقرارات الضـري ية فيما يتعلق بالمواقف التي تخضـو

 حيثما كان ذلك مناسبا.
 الضريبة المؤجلة

يتم تكوين الضــــريبة المؤجلة باســــتخدام طريقة الالتزام على الفروق المؤقتة بين الأســــس الضــــري ية للموجودات والمطلوبات وقيمتها 
الضـــريبة المؤجلة لجميو الفروق المؤقتة القابلة    بموجوداتيخ التقرير. يتم الاعتراف  لأغراض إعداد التقارير المالية في تار   المدرجة

الضــــريبة  بموجوداتللخلــــم، وترحيل الأرصــــدة الضــــري ية غير المســــتخدمة وأي خســــاسر ضــــري ية غير مســــتخدمة. يتم الاعتراف 
بلا اســـــتخدام الفروق المؤقتة القابلة للخلـــــم،  المؤجلة إلى الاد الذي ي ون فيا من الماتمل توفر ربح خاضـــــو للضـــــريبة يم ن مقا

 وترحيل الأرصدة الضري ية غير المستخدمة والخساسر الضري ية غير المستخدمة، باستثنا :
ب صـــل أو التزام في  الم دسيعندما ينشـــ  الأصـــل الضـــري ي المؤجل المتعلق بالفرق المؤقت القابل للخلـــم من الاعتراف  •

وفي وقت المعاملة، لا يؤثر على الربح المااســــــــــــ ي أو الربح أو الخســــــــــــارة الخاضــــــــــــعة   معاملة لا تمثل اندما  أعمال،
 للضريبة.

فيما يتعلق بالفروق المؤقتة القابلة للخلــم المرتبطة بالاســتثمارات في الشــركات التابعة والشــركات الزميلة والالــص في  •
الضـريبة المؤجلة فقط إلى الاد الذي ي ون من الماتمل فيا ع س الفروق   بموجوداتالترتيبات المشـتركة، يتم الاعتراف 

ــتق ل  ــتخدام الفروق المؤقتة مقابلة  القرياالمؤقتة في المسـ ــريبة متاحا  والذي يم ن اسـ ــو للضـ . تتم وأن ي ون الربح الخاضـ
ى الاـد الـذي لم يعـد من الضــــــــــــــريبـة المؤجلـة في تـاريخ كـل تقرير ويتم تخ يضــــــــــــــهـا إل المـدرجـة لموجوداتمراجعـة الايمـة 

ــريبة المؤجلة. يتم إعادة  ــل الضـ ــتخدام كل أو جز  من أصـ ــماح باسـ ــريبة كافية للسـ ــعة للضـ الماتمل فيا توفر أرباح خاضـ
ــبح فيا  ــريبة المؤجلة غير المعترف بها في تاريخ كل تقرير ويتم الاعتراف بها إلى الاد الذي يلــــــ تقييم موجودات الضــــــ

 تق لية الخاضعة للضريبة ستسمح باسترداد أصل الضريبة المؤجلة.من الماتمل أن الأرباح المس
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 الضريبة )يتبع(
 
 المؤجلة )يتبو(ضريبة ال

المؤجلة، تعتمد المجموعة على نفس الافتراضـــــات المتوقعة المســـــتخدمة في أماون   الضـــــريبةتقييم إم انية اســـــترداد موجودات   عند
بالمناخ  للتطور المتعلقأخرى في ال يانات المالية وفي تقارير الإدارة الأخرى، والتي تع س، من بين أمور أخرى، الت ثير الماتمل 

الضــــــــــــــري يـة   الموجودات والمطلوبـاتاثـات الكربون. يتم قيـاس  على الأعمـال، مثـل زيـادة تكلفـة الإنتـا  نتيجـة لتـدابير الاـد من انبعـ
المؤجلة بمعدلات الضريبة التي من المتوقو تط يقها في السنة التي يتم فيها تاقيق الأصل أو تسوية الالتزام، استنادا إلى معدلات 

الضــــــريبة المؤجلة  ب الاعترافيتم في تاريخ التقرير.  جوهري الضــــــريبة )وقوانين الضــــــراسا( التي تم تشــــــريعها أو تشــــــريعها بشــــــ ل 
. يتم الاعتراف ب نود الضــــــــريبة المؤجلة فيما وذلك خار  الربح أو الخســــــــارة المتعلقة بال نود المعترف بها خار  الربح أو الخســــــــارة

كجز  من يتعلق بالمعاملة الأســـــاســـــية إما في الدخل الشـــــامل الآخر أو مباشـــــرة في حقوق الملكية. إن المزايا الضـــــري ية الم تســـــبة 
ــل في ذلك التاريخ، يتم الاعتراف بها لاحقا إذا تغيرت معلومات   ــتوفي معايير الاعتراف المنفلــــــــــ اندما  الأعمال، ولكنها لا تســــــــــ
جديدة حول الاقاسق والظروف. يتم التعامل مو التعديل إما على أنا تخ يض في الشــــــــــــهرة )طالما أنا لا يتجاوز الشــــــــــــهرة( إذا تم 

 ومطلوباتالضــريبة المؤجلة  موجوداتاس أو تم الاعتراف با في الربح أو الخســارة. تقوم المجموعة بمقاصــة تك ده خلال فترة الاي
ــة أصــــــول الضــــــريبة الاالية والتزامات الضــــــريبة الاالية   الضــــــريبة المؤجلة إذا وفقط إذا كان لديها حق قانوني قابل للتنفيذ لمقاصــــ

ــريب ــريبة المؤجلة والتزامات الضـ ــول الضـ ــراسا على إما نفس وتتعلق أصـ ــلطة الضـ ــها نفس سـ ــراسا الدخل التي تفرضـ ة المؤجلة بضـ
الضــري ية الاالية   الموجودات والمطلوباتمختلفة خاضــعة للضــريبة والتي تنوي إما تســوية   منشــآتللضــريبة أو    ةالخاضــع المنشــ ة

أو اســــترداد  فيها ســــداد   يتوقو لية  على أســــاس اللــــافي، أو تاقيق الأصــــول وتســــوية الالتزامات في وقت واحد، في كل فترة مســــتق
 الضري ية المؤجلة. الموجوداتأو  المطلوباتمن  جوهريةمبال  

 
 التقديرات والأحكام المحاسبية  4
 

ــات الهامة المطبقة من ق ل المجموعة في هذه ال يانات المالية الموجزة  ــ ية والأح ام والتقديرات والافتراضــــ ــات المااســــ ــياســــ إن الســــ
ــنة المنتهية في   ــنوية المدققة للمجموعة كما في وللســــ ــم ر  31الموحدة تتوافق مو تلك الواردة في ال يانات المالية الموحدة الســــ ديســــ

كما هو   2024يناير    1اعتماد معايير وتفســـيرات جديدة ســـارية من ، و 3سا كما هو موضـــح في إيضـــاح الضـــرا، باســـتثنا   2023
 أعلاه.  2م ين في الإيضاح 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 
 ممتلكات ومعدات 5

   سبتمبر 30  ديسم ر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
        )غير مدقق(   )مدقق(
 الايمة المدرجة في بداية الفترة/ السنة   6,924  6,904

 إضافات خلال الفترة/ السنة   4  912
           استهلاك مامل للفترة/ السنة   (675)  (892)
      القيمة المدرجة في نهاية الفترة/ السنة    6,253  6,924

 
 تقو جميو ممتلكات ومعدات المجموعة في دولة الإمارات العربية المتادة.

 
 تم تخليص ملاريف الاستهلاك في بيان الربح أو الخسارة الموجز الموحد كما يلي: 

 
 سبتمبر  30أشهر المنتهية في  تسعةال  
  2024  2023 
 ألف درهم   ألف درهم  
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   
     

 390  424  ملاريف تشغيلية مباشرة  
      276  251  ملاريف عمومية وإدارية  

     
  675  666      
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 
 استثمارات عقارية 6
 

ــي التي تقو في الإمارات العربية المتادة، وممتلكات   ــتثمارات العقارية بعض قطو الأراضــــــــ في الإمارات العربية   مؤجرةتمثل الاســــــــ
 المتادة وم نى في الولايات المتادة الأمري ية.

 
 إن الاركة في الاستثمارات العقارية هي كما يلي:

 
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2023  2024   
   ألف درهم  درهم ألف 

        )غير مدقق(   )مدقق(
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة    687,518  834,928

 إضافات   -  242
 استبعادات   -  (148,610)

           في الايمة العادلة   زيادة  -  958
      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة   687,518  687,518

 
، تم التوصــل إلى الايمة العادلة للاســتثمارات العقارية 2023ديســم ر   31كما في   يتم إدرا  الاســتثمارات العقارية بالايمة العادلة.

ــاس التقييم الذي قام با  ــتقلين معتمدين لا علاقة لهم على أسـ ــادر عن المعهد   بالمجموعةمايمين مسـ وفق ا لدليل التقييم والتقييم اللـ
إن المايمين هم أعضــا  في جمييات مايمين ماترفين ولديهم المؤهلات والخ رات المناســبة في تقييم  الملكي للمســاحين القانونيين.

  المعاد تقييمها للاســــــتثمارات العقارية، تم الأخذ بعين الاعتبار أعلى وأفضــــــل  العقارات في المواقو ذات اللــــــلة. عند تقدير المبال
. اسـتنادا  على التقييم الداخلي المنجز، تعتقد الإدارة أسـاليا قابلة للمقارنة وتقييم الاسـتثماراسـتخدام لهذه العقارات، كما تم اسـتخدام  

 .2024 س تم ر 30أشهر المنتهية في  تسعةللاستثمارات العقارية خلال فترة الأنا لا يوجد تغيير جوهري في الايمة العادلة 
 

لا تســـــتند المدخلات المســـــتخدمة في التقييم إلى بيانات الســـــوق القابلة للملاحظة، وبالتالي، تم اعتبار أســـــاليا التقييم بمثابة قياس 
 .3الايمة العادلة ضمن المستوى 

 
ــتثمارات العقاريةمدر  في  ــم ر    31)  ألف درهم  195,600نى وأرض بايمة عادلة ت ل  م   ،الاســــــــــ ألف    195,600:  2023ديســــــــــ

 (.18درهم( مرهونة كضمان لقرض حللت عليا المجموعة من بنك مالي )إيضاح 
 

الاســـــتثمارات العقارية ، اعترفت المجموعة بريرادات الإيجار من ت جير 2024  ســـــ تم ر  30أشـــــهر المنتهية في   تســـــعةفترة الخلال  
  ألف درهم(. 12,845: 2023 س تم ر 30ألف درهم ) 11,282بم ل   

 
لخطة أعمال المجموعة. توضـح المعاملات    ا  للمجموعة وفق مافظة الأراضـي، وافق مجلس الإدارة على تسـييل  2022في سـ تم ر  

 :مافظة الأراضي الخا  بهاالتالية مدى تقدم المجموعة ناو تسييل 
 

من تنفيذ الشــــــــــروو والأح ام والإجرا ات القانونية كما هو مذكور في اتفاقية ال يو  الآخرالمجموعة والطرف    اســــــــــتكملت (أ
 .الآخر، واتفاقية التطوير العقاري لتسليم قطعة الأرض في أبوظ ي إلى الطرف 2022نوفم ر  المؤرخة فيوالشرا  

قو في قرية جميرا الداسرية  ت  يضـابيو أربو قطو أر  بدلصـ وك الملكية واسـتلمت  تاويلاسـتكملت المجموعة  ،  2023في   (ب
 دبي، الإمارات العربية المتادة. -
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 
 )يتبع( استثمارات عقارية 6
 

إجمـالي    مقـابـل  اتفـاقيـة بيو وشــــــــــــــرا  مو طرف ثـالـح ل يو قطعـة أرض واحـدة في أبوظ ي، دخلـت المجموعـة في 2022في نوفم ر  
ــداد ال دل    ألف درهم.  126,620 ي ل بدل  ــنوات الخمس التالية في دفعات نقدية دورية )يتم ســـــــــــ (  ال دل ٪ من  66على مدى الســـــــــــ

عـة والطرف الثـالـح من تنفيـذ الشــــــــــــــروو  ، انتهـت المجمو 2023 في( من ق ـل الطرف الثـالـح. ال ـدل٪ من  34والوحـدات الم تملـة )
، واتفاقية التطوير 2022والأح ام والإجرا ات القانونية كما هو منلـــــــــــــو  عليا في اتفاقية ال يو والشـــــــــــــرا  المؤرخة في نوفم ر  

ــليم قطعة الأرض في أبوظ ي  ــم إجمالي  . ثالحال  إلى الطرفالعقاري لتســ ــتخدام  ال دلعلاوة على ذلك، قامت المجموعة بخلــ  باســ
،  2024  ســــــــ تم ر  30ألف درهم. كما في    100,065لتاويلا إلى قيمة حالية قدرها   ٪2,25 زاسد هامش ي ل أشــــــــهر   لثلاثةإي ور 

(. بلغت إيرادات الفواسد  10)إيضــاح ألف درهم (  80,701:  2023ديســم ر    31)ألف درهم   80,668رصــيد المدين البل  صــافي  
 (.ألف درهم 467: 2024 س تم ر 30ألف درهم ) 1,299خلال السنة 

 
 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 7
 

ــتراتيجية في الأوراق  ــتثمارات اســـــ ــامل الآخر للمجموعة على اســـــ ــمن الموجودات المالية بالايمة العادلة من خلال الدخل الشـــــ تتضـــــ
 المالية التي تم تلنيفها بش ل نهاسي كمقاسة بالايمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. 

 
 :الدخل الشامل الآخر كما في نهاية فترة التقرير هي ما يليإن تفاصيل الموجودات المالية بالايمة العادلة من خلال 

 
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

        )غير مدقق(   )مدقق(
 ( 1صناديق غير مدرجة )  20,660  20,906

           أوراق مالية غير مدرجة   463  544
21,450  21,123        

 
ــاطها لتطوير قطعة أرض 1) ــركة ذات غرض خا  تم إنشـ ــة ملكية في شـ ــتثمار في حلـ ــ ن فاخر يامل علامة تجارية كم( يتكون من اسـ سـ

 في دولة الإمارات العربية المتادة.
 

 إن الاركة في الرصيد للموجودات المالية بالايمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر هي كما يلي: 
 

   سبتمبر 30  ديسم ر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
        )غير مدقق(   )مدقق(

 الرصيد في بداية الفترة/ السنة    21,450  48,204
   استبعادات  (374)  (27,820)

           صافي التغير في الايمة العادلة المعترف بها في الدخل الشامل الآخر  47  1,066
 الرصيد في نهاية الفترة/ السنة   21,123  21,450
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 
 دين بالتكلفة المطفأة   استثمارات 8
 

 إن الاركة في استثمارات الدين بالتكلفة المطف ة هي كما يلي:
 

   سبتمبر 30  ديسم ر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
        )غير مدقق(   )مدقق(

 الرصيد في بداية الفترة/ السنة    7,859  -
           إضافات    -  7,859
7,859  7,859   

           خسارة استمان متوقعة مخلص   -  -
 الرصيد في نهاية الفترة/ السنة   7,859  7,859

     
 

  30درهم )الف    589بلغت    2024  ســــــــــــ تم ر  30إن إيرادات التمويل على اســــــــــــتثمارات الدين بالتكلفة المطف ة للفترة المنتهية في  
ــ تم ر ــتثمارات الدين بالتكلفة المطف ة كما في الفواسد  ال  بلغت(.  درهمالف    520:  2023  ســـ ــتاقة على اســـ ــ تم ر  30مســـ   2024  ســـ

  درهم(.ألف  589: 2023ديسم ر  31)ألف درهم  1,178م ل  
 
 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 9
 

للمجموعة على موجودات مالية ماتفظ بها للمتاجرة. يشـمل تتضـمن الموجودات المالية بالايمة العادلة من خلال الربح أو الخسـارة 
 :توزيو الموجودات المالية بالايمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في نهاية فترة التقرير ما يلي

 
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

        )غير مدقق(   )مدقق(
 ( 1)أوراق مالية مدرجة   11,455  14,195

           ( 2صناديق غير مدرجة )  1,044,408  1,336,694
1,350,889  1,055,863        

 
 تتكون من أسهم حقوق ملكية متوافقة مو أح ام الشريعة الإسلامية مدرجة في دولة الإمارات العربية المتادة )بالدرهم(.  ( 1)

ــيســــا في الإمارات العربية المتادة بهدف تاقيق عاسد من الأدوات القاسمة في  يتكون من   ( 2) ــندوق مفتوح تم ت ســ ــتثمار في صــ اســ
 .منطقة الشرق الأوسط
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 
 )يتبع( موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 9
 

الانتها  من عملية الاستاواذ من خلال صفقة مبادلة أسهم بنسبة ، أوملت الشركة عملية الاستاواذ على اللندوق. تم 2022في 
ألف سهم    1,385,073سهم من أسهم إشراق مقابل سهم واحد في اللندوق من خلال إصدار    12,61مبادلة متفق عليها ت ل   

( وملنف ٪ 99,485:  2023ديسم ر    31)  ٪99,485لدى المجموعة استثمار في صندوق بنسبة  .  جديد للشركة بالايمة الاسمية
لا تسيطر المجموعة على اللندوق، وبالتالي، لا تشارك المجموعة مالية بالايمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.    وموجودات

إم سي   اللندوق شعاع جي  ق ل مدير  اللندوق بش ل مستقل من  إدارة  تتم  لللندوق.  الاستثمارية  القرارات  اتخاذ  في عملية 
ولا يوجد  في اللندوق    شري ا  مادودا  المجموعة  وسوف تبقى  إن مدير اللندوق غير مسؤول عن أي خساسر لللندوق.  المادودة.  

 . أي سلطة على شروو اتفاقية الإدارة لديها
 

 إن الاركة في رصيد الموجودات المالية بالايمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة هي كما يلي:
 

   سبتمبر 30  ديسم ر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
        )غير مدقق(   )مدقق(

 الرصيد في بداية الفترة/ السنة    1,350,889  1,766,426
   إضافات  1,642  140,464
 استبعادات    -  (12,250)

           صافي التغير في الايمة العادلة المعترف بها في الربح أو الخسارة   ( 296,668)  (543,751)
      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة   1,055,863  1,350,889

 
ألف    296,668  م ل   منألف درهم    292,287  م ل يتكون صافي التغير في الايمة العادلة المعترف با في الربح أو الخسارة  

والتي نش ت بش ل رسيسي من   2024  س تم ر  30أشهر المنتهية في    تسعةتم تك دها كلافي خساسر للشركة خلال فترة ال  درهم
في صندوق جولديلوكس الذي لا تزال تتم إدارتا  وصافي التغيرات في الايمة العادلة  تسهيلات الدين    لتسديدتل ية الأسهم المدرجة  

    من ق ل مدير اللندوق شعاع جي إم سي المادودة.
  
 

 ذمم مدينة تجارية وأخرى  10
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

        )غير مدقق(   )مدقق(
 ( 2( )1)ذمم مدينة تجارية   114,279  117,536

 فاسدة مستاقة   9,678  5,530
 دفعة مقدمة لمورد    1,508  -

 ملاريف مدفوعة مقدما     1,493  604
           ( 3)ذمم مدينة أخرى   24,931  7,509

131,179  151,889   
           ( 6)إيضاح ينزل: جز  غير متداول   (99,137)  ( 99,169)

      الجزء المتداول  52,752  32,010
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 )يتبع( ذمم مدينة تجارية وأخرى  10
 
( مخلومة باستخدام ألف درهم  80,701:  2023ديسم ر    31ألف درهم )  80,668صافي الذمم المدينة من العملا  البالغة   ( 1)

  30ألف درهم )  1,299  م ل   الفواسد على رصيد الذمم المدينة  ت إيراداتلغب.  ٪2,25بنسبة  زاسد هامش  لثلاثة أشهر    إي ور
   . (6)إيضاح  ألف درهم( 467: 2023 س تم ر

 
، أبرمت المجموعة اتفاقية بيو وشرا  مو طرف ثالح في دولة الإمارات العربية المتادة ل يو قطعتي أرض  2022في س تم ر   ( 2)

نسبة مئوية  و ألف درهم    33,134  ي ل   بدل  إجماليمقابل  دبي، الإمارات العربية المتادة    - تقعان في قرية جميرا الداسرية  
الثالح.    المشروعلالة الربح عند اوتمال   الدفو بعد سنتين    ال دلامل  يمن ق ل الطرف  إلى أربو سنوات فاسدة ويستاق 

، اوتملت معاملة ال يو وانتهى الطرفان من تنفيذ الشروو والأح ام والإجرا ات 2022ديسم ر    31كما في  (.  10)إيضاح  
واتفاقية التطوير العقاري لتسليم قطو الأراضي إلى الطرف    في اتفاقية ال يو والشرا القانونية على الناو المنلو  عليا  

الفواسد خلال   إيرادات  يتم تكوين    .ألف درهم(  2,485:  2023  س تم ر  30ألف درهم )  2,485م ل     الفترةالثالح. بلغت 
موعد استاقاقها على أساس المبال  المقدرة غير القابلة للاسترداد والتي يتم تاديدها  التي تجاوزت  مخلص للذمم المدينة  

وتاريخ التخلف عن السداد السابق. عند تاديد إم انية استرداد الرصيد المستاق، ت خذ المنشآت في   خ رة الإدارةبالرجوع إلى  
  حتى نهاية فترة التقرير. م دسيا  خ منح الاستمان الاعتبار أي تغيير في الجودة الاستمانية للرصيد المستاق من تاري

 
ديسم ر   31ألف درهم )   23,000بلغت    بين المجموعة واللندوق   م رمةتشتمل الذمم المدينة الأخرى على تسهيل مراباة   ( 3)

  ٪ 12 بنسبة(. تامل المراباة معدل ربح 20علاقة )إيضاح  جهة ذات. تتم إدارة اللندوق من ق ل : لا شي  درهم(2023
الف درهم    28,835، وقد استلمت المجموعة أسهم مدرجة في دولة الإمارات العربية المتادة كضمان وبلغت قيمتها  سنويا  

  30لمنتهية في  في تاريخ التقرير على المراباة للفترة ا  أيضا  . بلغت الأرباح المستاقة  : لا شي  درهم(2023ديسم ر    31)
 : لا شي  درهم(. 2023 س تم ر 30ألف درهم ) 1,299م ل   2024 س تم ر

 
 

 نقد وأرصدة لدى البنوك 11
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

        )غير مدقق(   )مدقق(
 نقد في اللندوق    39  39

 نقد لدى ال نوك  15,364  55,531
           وداسو لأجل  3,202  3,202

58,772  18,605   
 أشهر ثلاثةناقلا : وداسو قليرة الأجل بتواريخ إستاقاق أصلية لأوثر من   (3,202)  (3,202)

           ناقلا : نقد مقيد  (28)  (28)
      نقد ومرادفات النقد   15,375  55,542

 
تمثل الوداسو لأجل وداسو مودعة لدى مؤسسات مالية في دولة الإمارات العربية المتادة بالدرهم. تامل هذه الوداسو معدل فاسدة   

 ٪( سنويا .4,54 - ٪ 4,45: 2023ديسم ر  ٪31 )4,54
 

 س تم ر   30لف درهم )أ   111بلغت    2024  س تم ر  30أشهر المنتهية في    تسعةإن إيرادات التمويل على الوداسو لأجل لفترة ال
ديسم ر   31)  2024  س تم ر  30ألف درهم كما في    125ألف درهم(. بلغت الفواسد المستاقة على الوداسو لأجل    227:  2023
 ألف درهم(.  14: 2023

 
 ألف درهم(.  28:  2023ديسم ر   31ألف درهم )  28مقيد مودع في بنك مالي بم ل  النقد إن ال
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

  استثمار وكالة 12
   سبتمبر   30  ديسم ر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

   )غير مدقق(   )مدقق( 
     
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة  11,400  -

 إضافات  12,312  11,400
 استبعادات  (11,400)  -
     
     

      السنة الفترة/ الرصيد في نهاية   12,312  11,400
 

ــنةفي   ــتثمار م ل   المجموعة  قامت،  2023 سـ ــات غير مالية في    ألف  11,400 باسـ ــسـ درهم في وداسو وكالة ماتفظ بها لدى مؤسـ
  25  في  ٪ ســـــــنوي ا وتاريخ اســـــــتاقاق8دولة الإمارات العربية المتادة ومقومة بالدرهم الإماراتي. يامل هذا الاســـــــتثمار معدل فاسدة  

ألف درهم في    12,312بعد الاســــتاقاق، قامت المجموعة برعادة اســــتثمار رأس المال بالإضــــافة إلى الفاسدة بم ل     .2024مارس 
 .2026مارس  29وتاريخ استاقاق  سنويا   ٪8وكالة تامل معدل فاسدة بنسبة  وداسو

 
 ســـــ تم ر 30ألف درهم )  717ل  م   2024  ســـــ تم ر  30المنتهية في  أشـــــهر    تســـــعةال  بل  دخل التمويل من اســـــتثمار الوكالة لفترة

ديســم ر   31)  2024  ســ تم ر  30كما في  ألف درهم  507(. بلغت الفواسد المســتاقة على الوداسو لأجل ألف درهم  574:  2023
   (.درهم ألف 702: 2023

 
 

 موجودات محتفظ بها للبيع 13
   سبتمبر   30  ديسم ر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

   )غير مدقق(   )مدقق( 
     

 الرصيد في بداية الفترة/ السنة  -  280,337
 إضافات  -  266

 استبعادات  -  (280,603)
     
     
      السنة الفترة/ الرصيد في نهاية   -  -

 
، تم تاديد الايمة العادلة للوحدات السـ نية باسـتخدام اتفاقيات ال يو والشـرا . تم تسـجيل العقارات بايمة 2023  سـ تم ر  30وما في  

ألف درهم   28,074  صــــــافي خســــــارة بم ل ألف درهم مما أدى إلى    160,726ألف درهم وتم بيعها بم ل     188,800 مدرجة ت ل 
 بعد خلم ملاريف الوساطة.
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 رأس المال  14
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

   )غير مدقق(   )مدقق(
     
 والصادر والمدفوع الكامل رأس المال المصرح به     

2,820,433  2,685,286  
 سهم عادي  ( 2,820,433,097: 2023) 2,685,285,986

      بايمة درهم واحد للسهم   

 أسهم خزينة
وفقا   شرا  أسهم المجموعة لمباشرة إعادة ، حللت المجموعة على موافقة من هيئة الأوراق المالية والسلو  2022أغسطس  18في 

  2024ف راير    8المنعقدة في    العموميةلقوانين دولة الإمارات العربية المتادة ولواسح هيئة الأوراق المالية والسلو. خلال الجميية  
قرار خا ، وافق المساهمون على إلغا  برنامف إعادة شرا  الأسهم الذي تمت الموافقة عليا من ق ل الجميية العمومية   بموجا

 . 2023أوتوبر  18وكما وافق عليا سوق أبوظ ي للأوراق المالية بتاريخ  2022طس أغس 1للمجموعة بتاريخ 
 

 إن الاركة في أسهم الخزينة هي كما يلي:
 

   2024  سبتمبر   30  2023ديسم ر  31
   وحدة  ألف    ألف درهم  وحدة  ألف   ألف درهم 

         
 السنة  الفترة/ الرصيد في بداية  134,967  73,000  43,084  26,151 
 السنة الفترة/ أسهم إضافية مشتراة خلال   180  80  91,883   46,849 

          (1إلغا  أسهم خلال الفترة/ السنة )  (135,147)  (73,080)  -  -
         

          السنة الفترة/ الرصيد في نهاية  -   -   134,967  73,000
 
من خلال قرار خا  على تعديل المادة    2024ف راير    8خلال الفترة، وافق المساهمون في الجميية العمومية التي عقدت في   ( 1)

من النظام الأساسي لتع س تخ يض رأس المال من خلال تفويض مجلس الإدارة وتعيينا للايام بجميو الإجرا ات اللازمة  6
ألف    135,147، ألغت هيئة الأوراق المالية والسلو أسهم الخزينة برجمالي  2024أبريل    5لتخ يض رأس مال المجموعة. في  

٪ من إجمالي رأس المال(. بعد تخ يض رأس المال، تغير رأس المال  4,78)ما يعادل    ألف سهم(  134,967:  2023)سهم  
 درهم(.  2,820,433: 2023ديسم ر  31ألف درهم )  2,685,286الملدر للمجموعة إلى 

 
 الأسهم خلم

 
ألف درهم مقابل   761,790في رأس مال الشركة بم ل     صافي زيادةالفئة أ إلى  جولديلوكس  ، أدى الاستاواذ على أسهم  2022في  

ألف سهم جديد في رأس مال الشركة،    1,385,073على  جولديلوكس  والتي حلل بموج ها مالكو الأسهم في  جولديلوكس  أسهم في  
 في اللندوق. ملكيتهمبما يتناسا مو ول 

 
الاعتراف  ،  2022في   أسهمتم  اللادرة    623,283  بم ل   بخلم  للأسهم  العادلة  الايمة  لفرق  درهم  ق لألف  المجموعة    من 

   .أسهم اللندوق   من إجمالي٪ 99,2لنسبة   للمساهمين الجدد والايمة العادلة 
 



 إشراق للاستثمار ش.م.ع 

 

20 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 احتياطي قانوني 15
 

، يتعين على  2021لسنة    32وفقا  للنظام الأساسي للشركة وتماشيا  مو أح ام القانون الاتاادي لدولة الإمارات العربية المتادة رقم  
من أرباحها السنوية، حتى يلل هذا الاحتياطي إلى    ٪ 10الشركة أن تاول سنويا  إلى حساب الاحتياطي القانوني م لغا  يعادل  

 من رأس مال الشركة. هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيو. 50٪
 

، حيح سيتم ذلك في نهاية السنة بنا   2024  تم رس   30أشهر المنتهية في    تسعةلم يتم تخليص أي احتياطي قانوني لفترة ال
 . 2024ديسم ر  31على نتاسف الشركة للسنة المنتهية في 

 
 

 إحتياطي إعادة تقييم إستثمارات 16
 

ــاسر غير الماققة التي تم الإعتراف بها في الموجودات المالية   ــا أو الخســ ــافي الم اســ ــتثمارات صــ يمثل احتياطي إعادة تقييم الإســ
 بالايمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.

 
 

 مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفين 17
 

   سبتمبر 30  ديسم ر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة    1,176  1,470

 مامل للفترة/ للسنة   248  273
      مدفوع خلال الفترة/ للسنة    (355)  (567)

     
      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة   1,069  1,176
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 قروض بنكية 18
 

 تتكون القروض لأجل مما يلي:
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

        )غير مدقق(   )مدقق(
 1قرض لأجل   -  -

 2قرض لأجل   -  6,955
           3قرض لأجل   125,555  126,477
133,432  125,555   

(121,972 )  (120,854 )  
شهرا  من نهاية فترة التقرير )ملنف    12: الم ل  المستاق للتسديد بعد  ناقلا  

           ضمن مطلوبات غير متداولة( 

11,460  4,701  
شهرا  من نهاية فترة التقرير )ملنف ضمن    12الم ل  المستاق للتسديد خلال  

      مطلوبات متداولة( 
 

  1 لأجل قرض
الماددة في  ألف درهم بموجا الشــروو والأح ام   145,000حلــلت المجموعة على تســهيلات قرض لأجل من بنك مالي بايمة  

ســـــنة ويامل معدل فاسدة متغير. إن القرض    12اتفاقية القرض لأجل. يتم ســـــداد القرض على أقســـــاو ربو ســـــنوية على مدى فترة 
وحدة   58(،  13 حمضــمون برهن على الم نى الذي تســتخدما شــركة نوران مارينا للشــقق الفندقية ذ.م.م. )"الشــركة التابعة"( )إيضــا

(، وضـــمان الشـــركات اللـــادر من الشـــركة التابعة للـــالح المقرض والتالـــيلات التي  13 )إيضـــاحســـ نية في بر  ضـــمان، دبي 
تقوم بها الشـــركة التابعة يتم تخلـــيلـــها للمقرض لســـداد الدفعات الأصـــلية الربو ســـنوية للقرض. تم الالـــول على القرض لســـداد  

 ة. تم ساا القرض بالكامل كما في تاريخ التقرير.قرض آخر سابق من نفس ال نك المالي ولتمويل الالتزامات العامة للمجموع
 

ال يو لســداد القرض )إيضــاح    عاسداتوحدة ســ نية واســتخدمت   58، قامت المجموعة ب يو م نى فندق نوران مارينا و2023خلال  
13.) 

 
ألف درهم(   3,990:  2023  ســـــ تم ر  30درهم )  لا شـــــي   بتكاليف تمويل بم ل المجموعة   اعترفت،  2024  ســـــ تم ر  30وما في  

 فيما يتعلق بهذا التسهيل.
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 )يتبع( قروض بنكية 18
 

 2 لأجل قرض
 

ألف درهم بموجا الشــــــروو والأح ام    69,000الهامش من بنك مالي بم ل   ، اســــــتفادت المجموعة من تســــــهيل  2020في ســــــنة 
، تم تخ يض حد  2022  سـنةالماددة في الاتفاقية لتمويل متطلبات رأس المال العامل للمجموعة وسـداد أحد القروض القاسمة. في 

ــم المجموعة )إيضـــاح  ألف درهم. إن التســـهيل مضـــمون برهن على أســـهم مدرجة ماتفظ ب  20,000هامش التســـهيلات إلى   ها باسـ
 امل معدل فاسدة متغير. يالتسهيل عند الطلا و  تسديد(. يتم 25

 
  لا شـي   2024  سـ تم ر  30، قامت المجموعة بسـداد م ل  القرض بالكامل وبل  إجمالي السـاا من التسـهيل كما في  السـنةخلال  
 ألف درهم(. 6,955: 2023ديسم ر  31درهم )

 
  .ألف درهم( 154: 2023 س تم ر 30) درهم لا شي  بم ل ، اعترفت المجموعة بتكاليف تمويل 2024 س تم ر 30وما في 

 
 3 لأجل قرض

 
ــنة  في ــلامية من بنك مالي بايمة 2021 ســ ــريعة الإســ ــهيل قرض لأجل متوافق مو الشــ ــلت المجموعة على تســ   140,000، حلــ

ــروع وتمويل أغراض عامة   ــوية مخاطر الديون الاالية لقرض المشـــ ــروو والأح ام الماددة في الاتفاقية لتســـ ألف درهم بموجا الشـــ
ــنوية على مدى  ــاو ربو سـ ــمون برهن   10للشـــركة. يتم ســـداد القرض على أقسـ ــنوات ويامل معدل فاسدة متغير. إن القرض مضـ سـ

(، أبوظ ي، وحســـاب مخلـــص باســـم المجموعة بم ل  يعادل قســـط  6جزيرة الريم )إيضـــاح على أرض وم نى المجموعة الواقو في  
 ربو سنوي واحد على الأقل من القرض لأجل. تم ساا القرض بالكامل كما في تاريخ التقرير.

 
ــ تم ر  30وما في   ــ تم ر  30ألف درهم )  7,256  بتكاليف تمويل بم ل المجموعة   اعترفت،  2024  ســـــــــ ألف    7,156:  2023  ســـــــــ

 درهم( فيما يتعلق بهذا التسهيل.
 

 فيما يلي تسوية لاركة القروض لأجل إلى التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التمويلية:
 

   سبتمبر 30  ديسم ر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 الفترة/ السنةالرصيد في بداية   133,432  260,308

     
 تدفقات نقدية     

 قرض مسدد    (7,886)  (128,079)
 سداد فواسد مستاقة  (52)  (62)

     
 بنود أخرى غير نقدية     

      مستاقةفاسدة   61  1,265
     

      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة  125,555  133,432
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 ذمم دائنة تجارية وأخرى  19
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

   )غير مدقق(   )مدقق(
     

 ذمم داسنة تجارية   192  21
 دفعات مقدمة من عملا    6,331  7,004
 ماتجزات داسنة   7,041  7,041
 استاقاقات   2,265  1,458

       (1) ذمم داسنة أخرى   2,718  13,761
     

29,285  18,547        
 
 . ألف درهم( 1,000: 2023ديسم ر  31) ألف درهم 169م ل   الإدارة( يتضمن م افآت أعضا  مجلس 1)
 
 

 معاملات مع جهات ذات علاقةأرصدة و   20
 

ــار الاعتيادي للأعمال معاملات متنوعة بشـــــــروو وأح ام متفق عليها وعلى أســـــــس تجارية باتة مو  تجري المجموعة خلال المســـــ
: الإفلــــــاح عن الجهات ذات العلاقة. تتمثل 24المييار المااســــــ ي الدولي رقم شــــــركات أو منشــــــآت أو أفراد كما تم تعريفها في 

الجهات ذات العلاقة في المســاهمين، أعضــا  مجلس الإدارة، موظفي الإدارة الرسيســيين ومنشــآت الأعمال التي يمتلكون فيها القدرة 
 على السيطرة أو ممارسة ت ثير هام على القرارات المالية والتشغيلية.

 
 وأحكام المعاملات مع الجهات ذات العلاقة شروط

 
 تتم الخدمات إلى ومن الجهات ذات العلاقة ب سعار السوق الاعتيادية. 

 
تنشـ  الأرصـدة مو هذه الجهات ذات العلاقة عموما  من المعاملات التجارية الم رمة في سـياق العمل الاعتيادي على أسـس تجارية 

 الجهات ذات العلاقة كما هي مدرجة في بيان المركز المالي الموجز الموحد بتاريخ التقرير مما يلي:باتة. تتكون الأرصدة مو 
 

   سبتمبر 30  ديسم ر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر:    
      مساهم   -  544

 علاقة: جهات ذاتمستحق من     
 منشآت خاضعة لإدارة مشتركة   21  28

      دفعة مقدمة لعضو مجلس الإدارة    605  605
     

633  626        
 

  2024  ســــــــ تم ر  30  كما في، لم يتم تقديم أي قروض لأعضــــــــا  مجلس الإدارة لعضــــــــو مجلس الإدارةالمقدمة   الدفعاتفيما عدا  
 .2023ديسم ر  31و
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 )يتبع(معاملات مع جهات ذات علاقة أرصدة و   20
 

 :تتعلق الأرصدة التالية بالمنشآت الخاضعة للإدارة المشتركة
 

   سبتمبر 30  ديسم ر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
      موجودات مالية بالايمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة    8,185  14,195

 
  إلى المجموعة: علاقة جهة ذاتتتم إدارة الأرصدة التالية من ق ل مدير اللندوق الذي يعت ر 

 
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

   )غير مدقق(   )مدقق(
     

 استثمار وكالة   12,312  11,400
 موجودات مالية بالايمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر    20,660  20,906

 موجودات مالية بالايمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة    1,044,407  1,336,694
 دين بالتكلفة المطف ة   استثمارات  7,859  7,859

 فاسدة مدينة   507  702
 ذمم مدينة أخرى    23,000  6,901

 
 بالمجموعة كما يلي: علاقة كجهة ذاتمو مدير اللندوق الذي يعت ر المعاملات  إن
 

   سبتمبر  30أشهر المنتهية في  تسعةال
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
   )غير مدقق(   )غير مدقق( 

     
 شرا  استثمار وكالة   12,312  11,400

 وكالةاستبعاد استثمار   11,400  -
 شرا  موجودات مالية بالايمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  -  125,000

 شرا  استثمارات دين بالتكلفة المطف ة   -  7,859
 إيرادات فاسدة   2,605  1,093
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 معاملات مع جهات ذات علاقة )يتبع(أرصدة و   20
 

 هي كما يلي:  الفترةأهم المعاملات مو الجهات ذات العلاقة خلال 
   سبتمبر  30أشهر المنتهية في  تسعةال

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

   )غير مدقق(   )غير مدقق( 
 :ذات علاقة  لجهاترسوم الوسيط المدفوعة     
      مساهم  7  6

 
 تعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين

 سبتمبر  30أشهر المنتهية في  تسعةال  
  2024  2023 
 ألف درهم   ألف درهم  
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   
     

 2,117  3,124  قليرة الأجل  م افآت
 67  98  م افآت نهاية خدمة الموظفين طويلة الأجل 

      33  234  معاشات التقاعد
     
  3,456  2,217      
 
 

  للسهم ةوالمخفض ةالأساسي  الخسائر 21
 

 .الفترة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القاسمة خلال الفترة خسارةالسهم الأساسية عن طريق قسمة  خساسريتم احتساب  
 

ــاسر يتم احتســــاب   ــارة الســــهم المخفضــــة عن طريق قســــمة خســ الفترة على المتوســــط المرجح لعدد الأســــهم القاسمة خلال الفترة، خســ
  .المعدلة لأثار الأدوات المخفضة

 
 :الإيرادات وبيانات الأسهم المستخدمة في حساب رباية السهميع س التالي 

 سبتمبر  30أشهر المنتهية في  تسعةال  
  2024  2023 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   
     

      ( 81,440)  ( 295,806)  لفترة )ألف درهم(خسارة ا
     

      2,723,054  2,685,287  )بالألف(  القاسمة العاديةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم 
     

      ( 0,0299)  (0,1102)  درهم( بالللسهم الواحد ) ةوالمخفض ةيالأساس الخساسر
 

في رأس   وتخ يضتم تعديل المتوســـــط المرجح لعدد الأســـــهم العادية القاسمة لأســـــهم الخزينة، والتي تم إصـــــدارها ولكنها غير قاسمة 
 (.14المال )إيضاح 

 
، لم تلـدر المجموعة أي أدوات من شـ نها أن ي ون لها أثر مخفض على رباية السـهم عند  2023و  2024  سـ تم ر  30وما في  

 .ممارستهاتاويلها أو 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 
 

 معلومات قطاعية   22
 

ــ ل منتظم من ق ل   ــاس تلك الم ونات التي يتم تقييمها بشـــــــ ــغيلية للمجموعة على أســـــــ ــيس القطاعات التشـــــــ مجلس الإدارة يتم ت ســـــــ
)المســـؤول الرسيســـي عن اتخاذ القرارات بشـــ ن العمليات التشـــغيلية(. ويقومون بمراقبة النتاسف التشـــغيلية لقطاعات تشـــغيل المجموعة  
ــيص الموارد وتقييم الأدا . يتم تقييم أدا  القطاعات بنا   على الإيرادات وإجمالي   ــل لغرض اتخاذ قرارات حول تخلــ ــ ل منفلــ بشــ

 عة واسعة من مؤشرات الأدا  الرسيسية بالإضافة إلى رباية القطاع.الربح ومجمو 
 

 ، تم تنظيم المجموعة في خمس قطاعات رسيسية، كما يلي:2023و 2024 س تم ر 30لأغراض الإدارة، في 
 

 تطوير العقارات  •
 الاستثمارات العقارية •
 الضيافة والترفيا •
 الاستثمار وإدارة الأصول •
 القابضة •

 
.  3الســـياســـات المااســـ ية للقطاعات التي يتم رفو التقارير عنها هي نفس الســـياســـات المااســـ ية للمجموعة الم ينة في إيضـــاح إن  

يمثل ربح القطاع الربح أو الخسارة الم تسبة من ق ل كل قطاع دون توزيو الإدارة المركزية ورواتا أعضا  مجلس الإدارة وإيرادات  
ا هو الماياس الذي يتم إبلاغا إلى المســــؤول الرسيســــي عن اتخاذ القرارات بشــــ ن العمليات التشــــغيلية التمويل وتكاليف التمويل. هذ

 لأغراض توزيو الموارد وتقييم أدا  القطاع. تعمل المجموعة بش ل رسيسي في قطاع جغرافي واحد، وهو الإمارات العربية المتادة.
 

 يتم عرض المعلومات المتعلقة بهذه القطاعات أدناه.
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال
 
 

 معلومات قطاعية )يتبع( 22
 المجموع  حذوفات  القابضة  الاستثمار وإدارة الأصول  الضيافة والترفيه  الاستثمارات العقارية  تطوير العقارات   

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  2023 سبتمبر 30
        إيرادات  

        توقيت الاعتراف بالإيرادات 
 11,282 - - - - 11,282 - مو مرور الوقت 
 860 - - - 860 - - في زمن مادد  

                                                                                                                                    
        
 - 11,282 860 - - - 12,142 
        

 (2,766) - - - (17) (2,749) - ملاريف تشغيلية مباشرة 
 (675) - - - (424) (251) - استهلاك 

                                                                                                                                      
        

 8,701 - - - 419 8,282 - إجمالي الربح 
        

 (817) - (817) - - - - التمويل   خسارةصافي 
                                                                                                                                      
        

 تغيرات في الايمة العادلة لموجودات مالية بالايمة العادلة من  صافي ال
 (296,668) - - (296,668) - - - خلال الربح أو الخسارة     
                                                                                                                                      
        

 (288,784) - (817) (296,668) 419 8,282 - تشغيلية   )خسائر( /إجمالي إيرادات
        

 (6,792) - (6,689) - (103) - - ملاريف عمومية وإدارية 
 (251) - (251) - - - - استهلاك  

 21 - - - - 21 - إيرادات أخرى  
                                                                                                                                                     
        

 (295,806) - (7,757) (296,668) 316 8,303 - الفترة )خسارة( /ربح
                                                                                                                                                    

        2023 سبتمبر 30في 
 1,962,113 (450) 7,911 1,123,255 9,200 822,197 - مجموع الموجودات 

                                                                                                                                                    
        

 145,171 - 1,912 568 3,316 131,551 7,824 مجموع المطلوبات
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال
 
 

 معلومات قطاعية )يتبع( 22
 المجموع  حذوفات  القابضة  الاستثمار وإدارة الأصول  الضيافة والترفيا  الاستثمارات العقارية  تطوير العقارات   

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  2023س تم ر  30
        إيرادات  

        توقيت الاعتراف بالإيرادات 
 25,491 - - - 8,896 16,595 - مو مرور الوقت 
 1,087 - - - 1,087 - - في زمن مادد  

                                                                                                                                    
        
 - 16,595 9,983 - - - 26,578 
        

 (8,577) - - - (5,332) (3,245) - ملاريف تشغيلية مباشرة 
 (666) - - - (666) - - استهلاك 

                                                                                                                                      
        

 17,335 - - - 3,985 13,350 - إجمالي الربح
        

 (7,198) - (7,198) - - - - التمويل   خسارةصافي 
                                                                                                                                      
        
 تغيرات في الايمة العادلة لموجودات مالية بالايمة العادلة من  ال
 (52,076) - - (52,076) - - - خلال الربح أو الخسارة     

 416 - - 416 - - - إيرادات توزيعات أرباح
                                                                                                                                      
        

 (41,523) - (7,198) (51,660) 3,985 13,350 - تشغيلية   )خساسر(  / إجمالي إيرادات
        

 (14,882) - (12,959) - (1,923) - - ملاريف عمومية وإدارية 
 (276) - (276) - -  - استهلاك  

 (571) - (106) - (465)  - ملاريف بيو وتسويق  
 2,558 - - - - 2,558 - تغيرات في الايمة العادلة لاستثمارات عقارية 

 (26,784) - (26,784) - - - - التغير في الايمة العادلة لموجودات ماتفظ بها لل يو 
 38 - - - - 38 - إيرادات أخرى  

                                                                                                                                                     
        

 (81,440) - 132,505 (51,660) 1,597 15,946 - الفترة   )خسارة( /ربح
                                                                                                                                                    

        2023س تم ر  30في 
 2,787,506 (450) 132,504 1,817,842 7,330 827,349 2,930 مجموع الموجودات 

                                                                                                                                                    
        

 209,057 (1,196) 13,578 332 52,603 135,847 7,893 مجموع المطلوبات 
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29  
 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال
 
 

 والتزامات طارئةمطلوبات   23
 

 طارئةمطلوبات  
 
ــايابعض المطورين العقاريين مورجرا ات قانونية  ب منخرطة  المجموعة  إن ــادر عن الما مة نهاسي  ح م   . نتف عن هذا القضـــــــ صـــــــ

ألف درهم(   3,573:  2023ديسم ر   31)درهم  ألف    3,575أمرت الما مة المجموعة بدفو حيح ،  2023يوليو  6الابتداسية في  
 .2024يوليو  24تم تسوية هذه المطالبات في  .كدعوى مضادة مللمدعى عليه

 
 التزامات 

   سبتمبر 30  ديسم ر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
      التزامات لموجودات ثابتة    14,776  14,749

 
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية 24
 

 تم تاديد مستويات التسلسل الهرمي للايمة العادلة كما يلي:
 

قياســات الايمة العادلة هي تلك المشــتقة من أســعار مدرجة )غير معدلة( في أســواق نشــطة لموجودات أو  -1المســتوى  •
 مطلوبات مطابقة.

 
التي   1قياســات الايمة العادلة هي تلك المشــتقة من مدخلات برســتثنا  الأســعار المدرجة ضــمن المســتوى    -2المسـتوى   •

 يم ن ملاحظتها للأصل أو الالتزام إما بش ل مباشر )وما الأسعار( أو غير مباشر )مشتقة من الأسعار(.
 

لتقييم التي تتضــمن مدخلات للأصــل أو الالتزام التي  قياســات الايمة العادلة هي تلك المشــتقة من تقنيات ا -3المسـتوى  •
 لا تقوم على أساس بيانات السوق القابلة للملاحظة )مدخلات لا يم ن ملاحظتها(.
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال
 
 

 )يتبع( القيمة العادلة للأدوات المالية 24
 
 القيمة العادلة  القيمة  
 المجموع  3المستوى  2المستوى  1المستوى  المدرجة  
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

      )غير مدقق( 2024 سبتمبر 30كما في 
 موجودات مالية بالايمة العادلة من خلال  

 1,055,863 1,044,408 - 11,455 1,055,863 الربح أو الخسارة    
 موجودات مالية بالايمة العادلة من خلال  

 21,123 20,660 - 463 21,123 الدخل الشامل الآخر     
      
      
 1,076,986 11,918 - 1,065,068 1,076,986       

      )مدقق(  2023ديسم ر  31وما في 
 موجودات مالية بالايمة العادلة من خلال  

 1,350,889 1,336,694 - 14,195 1,350,889 الربح أو الخسارة    
 موجودات مالية بالايمة العادلة من خلال  

 21,450 20,906 - 544 21,450 الدخل الشامل الآخر     
      
      
 1,372,339 14,739 - 1,357,600 1,372,339       
 

لاياســـــــات الايمة العادلة، ولا يوجد أي تاويلات داخل أو   2والمســـــــتوى    1خلال الفترة، لم ي ن هناك أي تاويلات بين المســـــــتوى  
 لاياسات الايمة العادلة.  3خار  المستوى 

 
 :هي كما يلي 3إن الاركة في الايمة العادلة للاستثمارات الملنفة ضمن المستوى 

 
   سبتمبر 30  ديسم ر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم 

   )غير مدقق(   )مدقق(
     

 الرصيد في بداية الفترة/ السنة   1,357,600  1,801,305
 إضافات   -  125,000
    استبعادات  (374)  (27,820)

      تغير في الايمة العادلة   ( 292,158)  (540,885)
     

      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة   1,065,068  1,357,600
 

 القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية غير المقاسة بالقيمة العادلة 
 

الموحـدة   الموجزة ال يـانـات المـاليـةلموجودات المـاليـة والمطلوبـات المـاليـة المعترف بهـا في  تلـك ايعت ر المـديرون أن الايمـة المـدرجـة ل
 تقارب قيمتها العادلة. 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(   2024 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال
 
 

 الأنشطة الائتمانية 25
 

ــفات أخرى تؤدي إلى   ــي ا وبلـ ــفتها وصـ ــفة استمانية  امتلاكتعمل المجموعة بلـ ــول المدرجة أدناه بلـ ــات بالالأصـ ــسـ نيابة عن مؤسـ
هذه الموجودات والإيرادات الناتجة عنها في    إدرا الملكية من ق ل المجموعة إلى المســــــــــتفيد. لا يتم   تاويلأخرى حيح لم يتم بعد 

 حدة للمجموعة.المو  الموجزةال يانات المالية 
 

   سبتمبر 30  ديسم ر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم 
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 (1أوراق مالية مدرجة )  -  7,794
      (2أوراق مالية غير مدرجة )  2,740  2,821

     
10,615  2,740        

 
مرهونة كضــــــــــــــمان لقرض حلــــــــــــــلت عليا المجموعة من بنك مالي. أبرمت هي مدرجة  المالية  الوراق  إن الأ،  2023في   . 1

 تســــــــــــــديـدالمجموعـة اتفـاقيـة دفو مؤجـل مو جولـديلوكس حيـح يتعين على المجموعـة تاويـل الملكيـة القـانونيـة للأســــــــــــــهم عنـد  
 (.18الالتزام إلى ال نك عند استلام الأموال من جولديلوكس )إيضاح 

 
ــتثمار فت . 2 ــركات تعلق باســـ ــة مالية في دولة الإمارات العربية المتادة تقدم خدمات التمويل الإســـــلامي وتمويل الشـــ ــســـ ي مؤســـ

ــو   ــول. تخضـ ــ ةوإدارة الأصـ ــ ية حيح  المنشـ ــتلمحالي ا للتلـ ــوية   تسـ ــتردة على دفعات وفق ا لخطة التسـ المجموعة المبال  المسـ
 النهاسية المستلمة من الشركة المستثمر فيها.
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بش ن   2022لسنة    47، أصدرت وزارة المالية في دولة الإمارات العربية المتادة مرسوم بقانون اتاادي رقم 2022ديسم ر   9في  
في دولة الإمارات العربية   الجديد ( لتنفيذ قانون ضـريبة الشـركات"قانون ضـريبة الشـركات"فرض ضـريبة على الشـركات والأعمال )

ــ ية التي ت دأ في أو بعد   المتادة. ــاري المفعول للفترات المااسـ ــركات الجديد سـ ــريبة الشـ ــبح نظام ضـ وبما أن  .  2023يونيو    1أصـ
ديســــم ر  31إلى    2024يناير    1ديســــم ر، فرن الفترة الضــــري ية الأولى ســــتكون الفترة من   31الســــنة المالية للمجموعة تنتهي في 

 .2025س تم ر  30 ل ، مو تقديم الإقرار الضري ي في أو ق2024
 

سـيخضـو الدخل الخاضـو للضـريبة للكيانات التي تندر  ضـمن نطاق ضـريبة الشـركات في الإمارات العربية المتادة لمعدل ضـريبة 
 ٪9الشركات بنسبة  
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 .2024نوفم ر  13تم اعتماد وإجازة إصدار ال يانات المالية الموجزة الموحدة من ق ل مجلس الإدارة بتاريخ 


