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 تقرير مراجعة المعلومات المالية المرحلية إلى السادة أعضاء مجلس إدارة 
 إشراق للاستثمار ش.م.ع 

 مقدمـة
ــ  شـراع ل  ـ  ما          ـــ ـــ ــ ــ   م )"الشـركة"  ششـركاا ا ال ابعة )اشـا   لي قمنا بمراجعة بيان المركز المالي الموجز الموحد المرفق لـــ

ــــ "الم(مو ة"     البيانات الموجزة الموحدة للربح أش الخسا ة  الدخل الشامل  ال غيرات في حقوع  ش   2024ما س  31كما في  معاً بـــ
ــ ر المن  ية ب لل ال ا و  ش الملكية شال دفقات النقداة   ــاحات  الإلف رة ال  ثة أشـ ــيروة الاضـ ــةشلة  ع   داد  الأخرى  فسـ    ن الإدا ة مسـ

ــب ــ ا شفقاً للمعيا  الم ا ـــ ــةشلي نا هي "ال قا ور المالية المرحلية" 34ي الدشلي  قم ه ه المعلومات المالية المرحلية ش رضـــ    ن مســـ
  بداء ا  ن اج حول ه ه المعلومات المالية المرحلية ا  نادا  لى مراجع نا 

 نطاع المراجعـة
المرحليـة ال ي اقو  ب ـا  "مراجعـة المعلومـات المـاليـة    2410المراجعـة  قم    الم علق بعمليـاتلقـد قمنـا بمراجع نـا شفقـاً للمعيـا  الـدشلي  
  ا ضـــمع مراجعة المعلومات المالية المرحلية القيا  باجراء اف ـــ فســـا ات  بشـــ ل   يســـي مع مدقق ال ســـابات المســـ قل للمنشـــ ة "

ـــــل   ــ الأشخاص المسةشليع  ع الأمو  المالية شالم ا بية  شإابا   جراءات ا ليلية شإجراءات مراجعة أخرى   ن نطاع المراجعة أقـــ
ــة لل دقيق  شبال الي  فان ا ف ام ننا مع ال  ــــول  لى ا  يد حول جمي  جوهر  ــ ــ ــ ـــ ــ ــ وا مع نطاع القيا  بال دقيق شفقاً للمعايير الدشليـــ

 الأمو  ال امـة ال ي ام ع أن يبين ا ال دقيق  ل ا  فاننا ف نبدي  أي ادقيق بش ن ا 

 اف  ن اج
ــة المرحلية المرفقة لم ي م   دادها  مع جمي   ــــ ــ ــ ـــ ــ ــ ــ ناداً  لى مراجع نا  لم ي بيع لنا ما يد ونا  لى اف  قاد ب ن المعلومات الماليـــ ــ ا ــ

 " المالية المرحلية  ال قا ور " 34النواحي ال(وهروة  شفقاً للمعيا  الم ا بي الدشلي  قم 
 

  ديلووت آند او  )الشرع الأش ط 
  
  
  
  
  س  نب اشيفرا

  5482 قم القيد  
  2024مايو  14

 أبوظبي
 الإما ات العربية الم  دة
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 بيان المركز المالي الموجز الموحد  
   2024 مارس 31كما في 

 
 ديسمبر 31  مارس  31   
   2024  2023 
 ألف درهـم  ألف درهـم   
 )مدقق(  )غير مدقق(   إيضاحات  

      الموجودات 
      الموجودات غير المتداولة

 6,924  6,697  5 ممتلكات ومعدات
 687,518  687,518  6 استثمارات عقارية 

 21,450  21,376  7 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
 7,859  7,859  8 ةاستثمارات دين بالتكلفة المطف  

             99,169  99,136  10 صافي الجز  المتداول   –ذمم مدينة تجارية وأخرى  
       822,920  822,586   مجموع الموجودات غير المتداولة

      الموجودات المتداولة  
 50  58   مخزون 

 11,400  11,400  12 استثمارات وكالة 
 32,010  34,948  10 ذمم مدينة تجارية وأخرى 

 1,350,889  1,047,137  9 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  
 633  631  20 مستاق من جهات ذات علاقة

             58,772  50,806  11 نقد وأرصدة لدى البنوك  
             1,453,754  1,144,980   مجموع الموجودات المتداولة 

       2,276,674  1,967,566   مجموع الموجودات 
      حقوق الملكية والمطلوبات 

      الملكيةحقوق 
 2,820,433  2,820,433  14 رأس المال

 (623,283)   (623,283)  14 خىم أسهم 
 (73,000)   (73,080)  14 أسهم خزينة 

 58,979  58,979  15 إحتياطي قانوني
 (23,222)   (329,273)   خساير مترالمة

             (47,126)   (47,085)  16 احتياطي إعادة تقييم استثمارات  
       2,112,781  1,806,691   مجموع حقوق الملكية 
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   الربح أو الخسارة الموجز الموحد بيان 
   2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
 مارس  31 في المنتهية أشهر الثلاثة   
   2024  2023 
 ألف درهم  ألف درهم   
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   إيضاحات  
      

 11,674  4,050   إيرادات من عمليات تجارية 
       ( 3,348)  (1,132)   مباشرة  تشغيلية مىاريف

      
       8,326  2,918   إجمالي الربح من العمليات التجارية  

      
 1,302  1,796   إيرادات تمويل 

       ( 4,279)  (2,473)   تمويل  تكاليف
      

       ( 2,977)  (677)   التمويل    خسائر صافي
      

 تغيرات في القيمة العادلة للموجودات المالية صافي ال
       ( 8,026)  (305,394)  9 ة من خلال الربح أو الخسارة لبالقيمة العاد   
      

       ( 8,026)  (305,394)   من استثمارات  خسارةصافي 
      

       ( 2,677)  (303,153)   التشغيل   خسارةمجموع 
      

 (3,953)  (2,909)   عمومية وإدارية مىاريف 
 (27,287)  -  13 موجودات ماتفظ بها للبير  خسارة استبعاد

 ( 195)  -   مىاريف بير وتسويق  
       24  11   إيرادات أخرى 

      
 ( 34,088)  (306,051)   خسارة قبل الضريبة  

      
       -  -   مىاريف الضريبة  

      
       ( 34,088)  (306,051)   بعد الضريبة خسارة 

      
       ( 0,0123)  (0,1140)  21 للسهم )بالدرهم(  ةوالمخفض الخسائر الأساسية
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 بيان الدخل الشامل الموجز الموحد  
   2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
 مارس  31 في المنتهية أشهر الثلاثة   
   2024  2023 
 ألف درهم  ألف درهم   
 ( مدقق)غير   ( مدقق)غير   إيضاح  
      

 ( 34,088)  (306,051)   بعد الضريبة خسارة 
      

      : الآخر الشامل الدخل
      

      الخسارة:  أولاحقاً إلى الربح  الن يتم إعادة تصنيفه  يتال دو البن
 في القيمة العادلة لأدوات حقوق الملكية  تغيراتصافي 

 المىنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل    
       845  41  7 الآخر   
      

       845  41   الآخر  الشامل الدخل  مجموع
      

       ( 33,243)  (306,010)   للفترة  ةالشامل الخسارةمجموع 
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 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموجز الموحد
 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
  

 رأس  
  المـال 

 خصم
  الأسهم 

 أسهم  
  خزينة  

 إحتياطي 
  قانوني 

  /)خسائر متراكمة(
  أرباح مستبقاة

 احتياطي إعادة 
  تقييم استثمارات  

 مجموع
 حقوق الملكية 

 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   
               

 2,703,665  (51,426)  525,113  58,979  (26,151)  (623,283)  2,820,433  )مدقق(  2023يناير  1في  الرصيد
 (34,088)  -  (34,088)  -  -  -  -    الفترة خسارة

                845  845  -  -  -  -  -   للفترةالدخل الشامل الآخر 
               

 (33,243)  845  (34,088)  -  -  -  -    للفترةالدخل الشامل  )الخسارة(/ مجموع
                (12,881)  -  -  -  (12,881)  -  -  ( 14أسهم خزينة مشتراة )إيضاح 

               
 2,657,541  (50,581)  491,025  58,979  (39,032)  (623,283)  2,820,433  )غير مدقق( 2023مارس  31الرصيد في 

               
               

 2,112,781  (47,126)  (23,222)   58,979  (73,000)  (623,283)  2,820,433  )مدقق(  2024يناير  1في  الرصيد
 (306,051)  -  (306,051)  -  -  -  -    الفترة خسارة

 41  41  -  -  -  -  -   للفترةالدخل الشامل الآخر 
               
               

 (306,010)  41  (306,051)  -  -  -  -    للفترةالدخل الشامل  )الخسارة(/ مجموع
                (80)  -  -   -  (80)  -  -  ( 14أسهم خزينة مشتراة )إيضاح 

               
 1,806,691  (47,085)  ( 329,273)  58,979  (73,080)  ( 623,283)  2,820,433  )غير مدقق(  2024 مارس 31الرصيد في 
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 التدفقات النقدية الموجز الموحد  بيان 
 2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
   مارس  31أشهر المنتهية في  ثلاثةال   
  

 إيضاحات
 2024 

 ألف درهم 
 2023 

 ألف درهم 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(    

      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية
 (34,088)  ( 306,051)   خسارة قبل الضريبة

      تعديلات لـ: 
 233  227  5 استهلاك ممتلكات ومعدات 

  التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة منصافي 
 8,026  305,394  9 خلال الربح أو الخسارة   

 26,529  -  13 التغير في القيمة العادلة لموجودات ماتفظ بها للبير 
 54  20  18 إطفا  تكلفة قروض  

 79  67  17 مخىص مرافآت نهاية الخدمة للموظفين 
 (1,302)  (1,796)   إيرادات تمويل
             4,225  2,453   تكاليف تمويل 

 3,756  314   التدفقات النقدية التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل 
 (300)  (907)   تجارية وأخرى في ذمم مدينة  زيادة 

 (11,410)  2   علاقة   ذوفي مستاق من جهة   ( زيادةنقص/ )
 ( 2)  (8)   في مخزون   زيادة 

             (1,152)  863   في ذمم داينة تجارية وأخرى  ( نقصزيادة/ )
 (9,108)  264   الأنشطة التشغيلية )المستخدم في(الناتج من/  النقد 

             (243)  (54)  17 مرافآت نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين 
       (9,351)  210     لتشغيليةاالأنشطة  الناتج من/ )المستخدم في(صافي النقد 

      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 
 (7,859)  -  8 استثمارات دين بالتكلفة المطف ة   على   ستاواذا

 228  ( 202)   فوايد مستلمة  
 عايدات من استبعاد موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 الدخل الشامل الآخر    
 

 115 
 
- 

 ( 6)  -  5 ممتلكات ومعدات  لدفعات  
 (210)  -  13 دفعات لموجودات ماتفظ بها للبير 

 48,554  -   استثمارات عقارية   بير عايدات من 
 (9,738)  ( 1,642)  9 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  ل  دفعات

             324  -  9 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  عايدات من بير 
       31,293  ( 1,729)   الأنشطة الاستثمارية  الناتج من /صافي النقد )المستخدم في( 
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 بيان التدفقات النقدية الموجز الموحد  
 2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
 مارس   31الثلاثة أشهر المنتهية في    
  

 إيضاحات
 2024 

 ألف درهم 
 2023 

 ألف درهم 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(    

      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية
 (5,429)  (3,210)  18 تسديد قروض بنكية  

 (4,101)  (3,157)   تكاليف تمويل مدفوعة 
             (12,881)  (80)   شرا  أسهم خزينة

             (22,411)  ( 6,447)   لمستخدم في الأنشطة التمويلية اصافي النقد 
       (469)  (7,966)   صافي النقص في النقد ومرادفات النقد 

       15,500  55,542   يناير  1النقد ومرادفات النقد كما في 
      

       15,031  47,576  11 مارس   31النقد ومرادفات النقد كما في  
      

      معاملات غير نقدية: 
       11,400  -   استاواذ استثمارات وكالة عند تسوية ذمم جهة ذو علاقة مدينة 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
 
 معلومات عامة  1
 

. في  2006ديسـمبر    24تم تسـجيل إشـراق للاسـتثمار ش.م.ع )"الشـركة"( مبدييا  كشـركة مسـاهمة خاصـة في إمارة أبوظبي بتاريخ  
 شركة مساهمة عامة. إن الشركة مدرجة في سوق أبوظبي للأوراق المالية.، تاولت الشركة إلى  2011يوليو  7
 

إن عنوان  .  223393وعضــوية غرفة تجارة وصــناعة أبوظبي رقم   1005631الشــركة بموجا الرخىــة التجارية رقم وتم تســجيل  
 الإمارات العربية المتادة.  -، أبوظبي108737المرتا الرييسي المسجل هو  . ب.: 

 
ــــ ـــــالتابعة )يشــار إليهم معا   ها وشــركات  تعمل الشــركة ــ ــ الأعمال  و   المؤســســات التجاريةفي  ســتثمار الا  "المجموعة"( بشــرل رييســي في  بـــ

ــتثمار والبنا  والإدارة وتقديم الخدمات المرتبطة بها. ــمن أعمال التطوير والبير والاســ ــنة  العقارية التي تتضــ  قامت ،2023خلال ســ
 .مبنى للشقق الفندقية ببيرالشركة 

  
 الأنشطة الرييسية، بلد الت سيس والعمليات، وحىة الشركة في الشركات التابعة مبينة أدناه:تفاصيل  إن  
 

 
 منش ة متوقفة تم الاستاواذ عليها من جهة ذو علاقة.  *
 
 .  2023منشآت ت سست خلال  **
 

 
أما النســبة المتبقية التي تبل  ، مارينا للشــقق الفندقية ذ.م.م٪ من ملكية نوران  49انترناشــيونال كومباني ذ.م.م نســبة إشــراق   لدى *

ــركة  يتم الاحتفاظ بها من قبل    51٪ ــ ــابق في مجلس الإدارة بالنيابة عن الشــ ــ ــو ســ ــ ملكية الانتفاع    والذي قام بالتنازل عنورثة عضــ
 انترناشيونال كومباني ذ.م.م.إشراق  لـ  غير القابلة للإلغا 

 
 

 بلد التأسيس  التابعةإسم الشركة 
 

 التصنيف الأنشطة الرئيسية نسبة الملكية القانونية %
  2024 2023   
      

 شركة تابعة  عقارات   100 100 جزر الكايمان  كومباني ذ.م.مإشراق انترناشيونال 
 شركة تابعة  مرتبة ومقهى  100 100 دولة الإمارات العربية المتادة  مقهى بينز اند بيجز

 شركة  -جولديلوكس انفستمنت هولدين  
 ذ.م.م *الشخص الواحد   

الاستثمار والت سيس  100 100 دولة الإمارات العربية المتادة
 والإدارة  

 شركة تابعة 

   –العقاري لتطوير نشا ات اقناة فيو لإ
 ** ذ.م.م شركة الشخص الواحد   

إنشا ات التطوير  100 100 دولة الإمارات العربية المتادة
 العقاري 

 شركة تابعة 

 التطوير لإنشا ات فيو  ويفزبيفرنت 
  شركة الشخص الواحد -العقارى   
 ** ذ.م.م   

إنشا ات التطوير  100 100 دولة الإمارات العربية المتادة
 العقاري 

 شركة تابعة 

 للتطوير لإنشا ات جاردن ميدوس فيو 
 شركة الشخص  –العقارى   
 **ذ.م.م  الواحد  

إنشا ات التطوير  100 100 دولة الإمارات العربية المتادة
 العقاري 

 شركة تابعة 

 العقاري    لإنشا ات التطويرهايست فيو 
 ذ.م.م   شركة الشخص الواحد -  

إنشا ات التطوير  100 100 دولة الإمارات العربية المتادة
 العقاري 

 شركة تابعة 

  براديس امبير فيو لإنشا ات التطوير
  شركة الشخص الواحد -العقارى   
 ** ذ.م.م   

إنشا ات التطوير  100 100 دولة الإمارات العربية المتادة
 العقاري 

 شركة تابعة 

  لإنشا ات التطوير سيسرا اوسس فيو
   شركة الشخص الواحد -العقارى   
 ** ذ.م.م   

إنشا ات التطوير  100 100 دولة الإمارات العربية المتادة
 العقاري 

 شركة تابعة 

التابعة المدرجة ضمن إشراق  الشركة 
 بلد التأسيس  انترناشيونال كومباني ذ.م.م  

نسبة الملكية  
 القانونية %

نسبة 
 التصنيف الأنشطة الرئيسية المنفعة %

      
 شركة تابعة  شقق فندقية   100 49 دولة الإمارات العربية المتادة الفندقية ذ.م.م*نوران مارينا للشقق 
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 الجديدة والمعدّلة)معايير المحاسبة(  تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية 2
 
 من قبل المجموعةالمعايير الجديدة والمعدلة التي تم تطبيقها   2/1
 

 تم تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التالية، التي أصـــبات ســـارية المفعول للفترات الســـنوية التي تبدأ في أو
ق هـذه المعـايير الـدوليـة للتقـارير المـاليـة المعـدلـة أي ، في هـذه البيـانـات المـاليـة الموجزة الموحـدة. لم يرن لتطبي2024ينـاير    1بعـد 

 ت ثير هام على المبال  المدرجة للسنوات الاالية والسابقة ولكنها قد تؤثر على مااسبة المعاملات أو الترتيبات المستقبلية.
 

 المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة  تىنيف 1تعديلات على المعيار المااسبي الدولي رقم  •
 مطلوبات عقود الإيجار في البير وإعادة الت جير 16تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  •
 المطلوبات غير متداولة مر العهود 1تعديلات على المعيار المااسبي الدولي رقم  •
ـــــبي الـدولي رقم  • ـــ ــ ــ الأدوات   7ير المـاليـة رقم والمعيـار الـدولي للتقـار   بيـان التـدفقـات النقـديـة  7تعـديلات على المعيـار الماـاســ

 ترتيبات تمويل الموردين –الإفىاحات  :  المالية
 
  والتي لم يحن موعد تطبيقها بعد ولم يتم تطبيقها بشكل مبكروالتفسيرات  المعايير  2/2
 

لتقـارير المـاليـة الجـديـدة والمعـدلـة لالموحـدة، لم تقم المجموعـة بتطبيق المعـايير الـدوليـة    الموجزةهـذه البيـانـات المـاليـة    اعتمـادفي تـاريخ  
 .لم يان موعد تطبيقها بعدو التالية التي تم إصدارها  

 

 
جزة الموحدة للمجموعة  البيانات المالية المو والتعديلات ســـوت يتم تطبيقها في  المعايير الدولية للتقارير المالية  تتوقر الإدارة أن هذه  

ــارية عندما تكون في الفترة المبديية  ــرل إلزاميســـ قامت الإدارة بتقييم أن تطبيق هذه التعديلات لن يرون له أي ت ثير  ،  المفعول بشـــ
 .جزة الموحدة للمجموعةجوهري على البيانات المالية المو 

 
 
 
 

 المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة 
 يسري تطبيقها للفترات  

 السنوية التي تبدأ من أو بعد 
  

 2025يناير    1 عدم قابلية التبادل  21تعديلات على المعيار المااسبي الدولي رقم 
  

( لتعزيز قابليتها للتطبيق  SASBتعديلات على معايير مجلس معايير مااسبة الاستدامة )
 الدولي 

 2025يناير    1

  
 2027يناير    1 العرض والإفىاح في البيانات المالية  18المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

  
رقم   المالية  للتقارير  الدولي  المعيار  على  الموحدة  10تعديلات  المالية  والمعيار    البيانات 

استثمارات في شركات زميلة ومشارير مشتركة: المتعلقة بمعالجة   28المااسبي الدولي رقم  
 المستثمر والشركات الزميلة أو المشارير المشتركة بير أو المساهمة في الأصول بين 

 لم يتم بعد تاديد تاريخ التطبيق.
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 ملخص بأهم السياسات المحاسبية 3

  بيان الالتزام

"التقارير المالية المرحلية"، ولا تتضــمن  34تم إعداد هذه البيانات المالية الموجزة الموحدة بنا   على المعيار المااســبي الدولي رقم  
ـــــنويـة الكـاملـة وينبغي أن تقرأ جنبـا  إلى جنـا مر البيـانـات المـاليـة الموحـدة  ـــ ــ ــ جمير المعلومـات اللازمـة للبيـانـات المـاليـة الموحـدة الســ

أشــــهر المنتهية في   ثلاثة. بالإضــــافة لذلك، فان النتايت لفترة ال2023ديســــمبر   31لمجموعة كما في وللســــنة المنتهية في  المدققة ل
 .2024ديسمبر  31لا تعتبر بالضرورة مؤشر على النتايت التي يمرن توقعها للسنة المالية التي ستنتهي في    2024  مارس 31

 أساس الإعداد 

ـــــتخـدمـة وعملـة العرض في غـالبيـة  لقـد تم عرض البيـانـات المـا  ـــ ــ ــ ليـة الموجزة الموحـدة بـالـدرهم الإمـاراتي )الـدرهم( بـاعتبـاره العملـة المســ
 معاملات المجموعة ويتم تقريا جمير القيم إلى أقرب ألف )ألف درهم( إلا إذا أشير إلى غير ذلك.  

 
ــــــة بالقيمة العادلة تم إعداد البيانات المالية الموجزة الموحدة بنا   على مبدأ  ــ ــ ــــــتثنا  الموجودات المالية المقاســ ــ ــ التكلفة التاريخية، باســ
 والاستثمارات العقارية، التي تم إدراجها بالقيمة العادلة.

 
 الضريبة

 
 ضريبة الدخل الاالية

ــريبية. إن معدلات   ـــ ــلطات الضــ ـــ ــترداده أو دفعه إلى الســ ـــ ــريبة الدخل الاالية بالمبل  المتوقر اســ ـــ يتم قياس موجودات ومطلوبات ضــ
المبل  هي تلك المطبقة أو المطبقة بشــرل جوهري في تاريخ التقرير في البلدان    لاحتســابالضــرايا وقوانين الضــرايا المســتخدمة 

ـــريبة. يتم التي تعمل فيها المجموعة وتاقق د ــ ــ ا للضــ ـــع  ــ ــ ـــريبة الدخل الاالية المتعلقة بالبنود المعترت بها ب  الاعتراتخلا  خاضــ ــ ــ ضــ
ـــــرة في حقوق الملكية ــ ــ ـــــرل دوري بتقييم المواقف    بيانوليس في   وذلك في حقوق الملكية  مباشــ ــ ــ ـــــارة. تقوم الإدارة بشــ ــ ــ الربح أو الخســ

المتخذة في الإقرارات الضـريبية فيما يتعلق بالمواقف التي تخضـر فيها اللوايح الضـريبية المعمول بها للتفسـير ووضـر المخىـىـات  
 حيثما كان ذلك مناسبا.

 الضريبة المؤجلة
ــتخدام طريقة الال ــريبة المؤجلة باســ ــريبية للموجودات والمطلوبات وقيمتها يتم تكوين الضــ تزام على الفروق المؤقتة بين الأســــس الضــ

الضـــريبة المؤجلة لجمير الفروق المؤقتة القابلة    بموجوداتلأغراض إعداد التقارير المالية في تاريخ التقرير. يتم الاعترات   المدرجة
الضــــريبة   بموجوداتغير مســــتخدمة. يتم الاعترات    للخىــــم، وترحيل الأرصــــدة الضــــريبية غير المســــتخدمة وأي خســــاير ضــــريبية

المؤجلة إلى الاد الذي يرون فيه من الماتمل توفر ربح خاضـــــر للضـــــريبة يمرن مقابله اســـــتخدام الفروق المؤقتة القابلة للخىـــــم،  
 وترحيل الأرصدة الضريبية غير المستخدمة والخساير الضريبية غير المستخدمة، باستثنا :

ب صـــل أو التزام في   المبدييالضـــريبي المؤجل المتعلق بالفرق المؤقت القابل للخىـــم من الاعترات  عندما ينشـــ  الأصـــل   •
ــــــعة   ــ ــ ــــــارة الخاضــ ــ ــ ــــــبي أو الربح أو الخســ ــ ــ معاملة لا تمثل اندما  أعمال، وفي وقت المعاملة، لا يؤثر على الربح المااســ

 للضريبة.
مارات في الشــركات التابعة والشــركات الزميلة والاىــص في فيما يتعلق بالفروق المؤقتة القابلة للخىــم المرتبطة بالاســتث •

الضـريبة المؤجلة فقط إلى الاد الذي يرون من الماتمل فيه عرس الفروق   بموجوداتالترتيبات المشـتركة، يتم الاعترات  
ــتقبل   ــتخدام الفروق المؤقتة  القرياالمؤقتة في المسـ ــريبة متاحا  والذي يمرن اسـ ــر للضـ . تتم مقابلة  وأن يرون الربح الخاضـ

ـــــهـا إلى الاـد الـذي لم يعـد من  المـدرجـة لموجوداتمراجعـة القيمـة   ـــ ــ ــ ـــــريبـة المؤجلـة في تـاريخ كـل تقرير ويتم تخفيضــ ـــ ــ ــ الضــ
ــريبة المؤجلة. يتم إعادة  ــل الضـ ــتخدام كل أو جز  من أصـ ــماح باسـ ــريبة كافية للسـ ــعة للضـ الماتمل فيه توفر أرباح خاضـ

ــريبة المؤجلة غير المعترت بها في تاريخ كل تقرير ويتم الاعترات بها  ــ ــ ــبح فيه  تقييم موجودات الضــ ــ ــ إلى الاد الذي يىــ
 من الماتمل أن الأرباح المستقبلية الخاضعة للضريبة ستسمح باسترداد أصل الضريبة المؤجلة.
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 )يتبع( اسات المحاسبيةملخص بأهم السي 3
 

 الضريبة )يتبع(
 
 المؤجلة )يتبر(ضريبة ال

المؤجلة، تعتمد المجموعة على نفس الافتراضـــــات المتوقعة المســـــتخدمة في أمالن   الضـــــريبةتقييم إمرانية اســـــترداد موجودات  عند
بالمناخ    للتطور المتعلقأخرى في البيانات المالية وفي تقارير الإدارة الأخرى، والتي تعرس، من بين أمور أخرى، الت ثير الماتمل  

ـــــريبيـة    الموجودات والمطلوبـاتاثـات الكربون. يتم قيـاس  على الأعمـال، مثـل زيـادة تكلفـة الإنتـا  نتيجـة لتـدابير الاـد من انبع ـ ـــ ــ ــ الضــ
المؤجلة بمعدلات الضريبة التي من المتوقر تطبيقها في السنة التي يتم فيها تاقيق الأصل أو تسوية الالتزام، استنادا إلى معدلات  

ــــرل  ــــريعها بشــ ــــريعها أو تشــ ــــرايا( التي تم تشــ ــــريبة )وقوانين الضــ ــــريبة المؤجلة ب  الاعتراتيتم  في تاريخ التقرير.   جوهري الضــ الضــ
ــارة ــ ــ ــارة  المتعلقة بالبنود المعترت بها خار  الربح أو الخســ ــ ــ ــريبة المؤجلة فيما وذلك خار  الربح أو الخســ ــ ــ . يتم الاعترات ببنود الضــ

ــبة   ــريبية المرتســ ــرة في حقوق الملكية. إن المزايا الضــ ــامل الآخر أو مباشــ ــية إما في الدخل الشــ ــاســ كجز  من يتعلق بالمعاملة الأســ
ــل في ذلك التاريخ، يتم الاعترات بها لاحقا إذا تغيرت معلومات   ــــ ــ ــ ــتوفي معايير الاعترات المنفىــ ــــ ــ ــ اندما  الأعمال، ولكنها لا تســ
ــــــهرة( إذا تم  ــ ــ ــــــهرة )طالما أنه لا يتجاوز الشــ ــ ــ جديدة حول الاقايق والظروت. يتم التعامل مر التعديل إما على أنه تخفيض في الشــ

 ومطلوباتالضــريبة المؤجلة   موجوداتاس أو تم الاعترات به في الربح أو الخســارة. تقوم المجموعة بمقاصــة تكبده خلال فترة القي
ــريبة الاالية   ــ ــريبة الاالية والتزامات الضــ ــ ــول الضــ ــ ــة أصــ ــ ــريبة المؤجلة إذا وفقط إذا كان لديها حق قانوني قابل للتنفيذ لمقاصــ ــ الضــ

ــريب ــريبة المؤجلة والتزامات الضـ ــول الضـ ــرايا على إما نفس وتتعلق أصـ ــلطة الضـ ــها نفس سـ ــرايا الدخل التي تفرضـ ة المؤجلة بضـ
الضــريبية الاالية    الموجودات والمطلوباتمختلفة خاضــعة للضــريبة والتي تنوي إما تســوية  منشــآتللضــريبة أو    ةالخاضــع  المنشــ ة

أو اســــترداد فيها ســــداد   يتوقربلية  على أســــاس الىــــافي، أو تاقيق الأصــــول وتســــوية الالتزامات في وقت واحد، في كل فترة مســــتق
 الضريبية المؤجلة. الموجوداتأو   المطلوباتمن  جوهريةمبال  

 
 التقديرات والأحكام المحاسبية  4
 

ــات الهامة المطبقة من قبل المجموعة في هذه البيانات المالية الموجزة  ــ ــبية والأحرام والتقديرات والافتراضــ ــ ــات المااســ ــ ــياســ ــ إن الســ
ــنة المنتهية في   ــ ــنوية المدققة للمجموعة كما في وللســ ــ ــمبر    31الموحدة تتوافق مر تلك الواردة في البيانات المالية الموحدة الســ ــ ديســ

كما هو    2024يناير   1اعتماد معايير وتفســـيرات جديدة ســـارية من ، و 3يا كما هو موضـــح في إيضـــاح  الضـــرا، باســـتثنا  2023
 أعلاه.   2مبين في الإيضاح  
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
 
 ممتلكات ومعدات  5

   مارس  31  ديسمبر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 القيمة المدرجة في بداية الفترة/ السنة    6,924  6,904
 إضافات خلال الفترة/ السنة   -  912

           استهلاك مامل للفترة/ السنة  (227)  (892)
      القيمة المدرجة في نهاية الفترة/ السنة    6,697  6,924

 
 تقر جمير ممتلكات ومعدات المجموعة في دولة الإمارات العربية المتادة.

 
 تم تخىيص مىاريف الاستهلاك في بيان الربح أو الخسارة الموجز الموحد كما يلي: 

 
 مارس  31أشهر المنتهية في  ثلاثةال  
  2024  2023 
 ألف درهم  ألف درهم  
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   
     

 124  143  مىاريف تشغيلية مباشرة  
      109  84  مىاريف عمومية وإدارية  

     
  227  233      



 إشراق للاستثمار ش.م.ع 

 

14 
 

 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
 
 استثمارات عقارية 6
 

ــي التي تقر في الإمارات العربية المتادة، وممتلكات  ــ ــ ــ ــتثمارات العقارية بعض قطر الأراضــ ــ ــ ــ في الإمارات العربية   مؤجرةتمثل الاســ
 المتادة ومبنى في الولايات المتادة الأمريرية.

 
 إن الاركة في الاستثمارات العقارية هي كما يلي:

 
   مارس  31  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة   687,518  834,928

 إضافات   -  242
 استبعادات  -  (148,610)

           في القيمة العادلة  زيادة  -  958
      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة    687,518  687,518

 
، تم التوصـــل إلى القيمة العادلة للاســـتثمارات العقارية  2023ديســـمبر   31كما في   يتم إدرا  الاســـتثمارات العقارية بالقيمة العادلة.

وفق ا لدليل التقييم والتقييم الىــــادر عن المعهد   بالمجموعةمقيمين مســــتقلين معتمدين لا علاقة لهم  على أســــاس التقييم الذي قام به 
إن المقيمين هم أعضــا  في جمعيات مقيمين ماترفين ولديهم المؤهلات والخبرات المناســبة في تقييم    الملكي للمســاحين القانونيين.

ــل   ــ ــــتثمارات العقارية، تم الأخذ بعين الاعتبار أعلى وأفضــ ــــلة. عند تقدير المبال  المعاد تقييمها للاســ العقارات في المواقر ذات الىــ
. اسـتنادا  على التقييم الداخلي المنجز، تعتقد الإدارة  بلة للمقارنة وتقييم الاسـتثمارأسـاليا قا اسـتخدام لهذه العقارات، كما تم اسـتخدام  

 .2024 مارس 31أشهر المنتهية في    ثلاثةأنه لا يوجد تغيير جوهري في القيمة العادلة للاستثمارات العقارية خلال فترة ال
 

القابلة للملاحظة، وبالتالي، تم اعتبار أســـــاليا التقييم بمثابة قياس  لا تســـــتند المدخلات المســـــتخدمة في التقييم إلى بيانات الســـــوق 
 .3القيمة العادلة ضمن المستوى 

 
ــــتثمارات العقاريةمدر  في   ـــ ــ ــ ــــمبر  31) ألف درهم  195,600مبنى وأرض بقيمة عادلة تبل    ،الاســ ـــ ــ ــ ألف    195,600:  2023ديســ

 (.18يضاح  درهم( مرهونة كضمان لقرض حىلت عليه المجموعة من بنك مالي )إ
 

ــــــهر المنتهية في  خلال   ــ ــ ــــــتثمارات العقارية  ، اعترفت المجموعة بايرادات الإيجار من ت جير  2024مارس   31فترة الثلاثة أشــ ــ ــ الاســ
  ألف درهم(.  5,586:  2023مارس  31ألف درهم )  3,758بمبل  

 
لخطة أعمال المجموعة. توضـح المعاملات   ا  للمجموعة وفق  مافظة الأراضـي، وافق مجلس الإدارة على تسـييل  2022في سـبتمبر 

 :مافظة الأراضي الخا  بها التالية مدى تقدم المجموعة ناو تسييل 
 

ــــتكملت (أ ــ ــ ــــروو والأحرام والإجرا ات القانونية كما هو مذكور في اتفاقية البير    الآخرالمجموعة والطرت    اســ ــ ــ من تنفيذ الشــ
 .الآخر، واتفاقية التطوير العقاري لتسليم قطعة الأرض في أبوظبي إلى الطرت  2022نوفمبر   المؤرخة فيوالشرا   

قر في قرية جميرا الدايرية  ت  يض ـابير أربر قطر أر  بدلصـروك الملكية واسـتلمت   تاويلاسـتكملت المجموعة ،  2023في   (ب
 دبي، الإمارات العربية المتادة. -
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
 
 )يتبع( استثمارات عقارية 6
 

ـــــرا  مر طرت ثـالـح لبير قطعـة أرض واحـدة في أبوظبي، دخلـت المجموعـة في  2022في نوفمبر   ـــ ــ ــ إجمـالي    مقـابـل  اتفـاقيـة بير وشــ
ــداد البدل   ألف درهم.  126,620 يبل بدل  ــ ـــ ــ ــ ــنوات الخمس التالية في دفعات نقدية دورية )يتم ســ ــ ـــ ــ ــ (  البدل٪ من 66على مدى الســ

ـــــروو ، انتهـت المجمو 2023  في( من قبـل الطرت الثـالـح.  البـدل٪ من 34والوحـدات المرتملـة ) ـــ ــ ــ عـة والطرت الثـالـح من تنفيـذ الشــ
ــرا  المؤرخة في نوفمبر   ــ ـــ ــ ــ ــــو  عليه في اتفاقية البير والشــ ـــ ــ ــ ، واتفاقية التطوير  2022والأحرام والإجرا ات القانونية كما هو منىــ

ــليم قطعة الأرض في أبوظبي   ــم إجمالي  .  ثالحال  إلى الطرتالعقاري لتســ ــتخدام   البدلعلاوة على ذلك، قامت المجموعة بخىــ   باســ
ـــــهر  ـــ ــ ــ ،  2024  مـارس  31ألف درهم. كمـا في    100,065لتاويلـه إلى قيمـة حـاليـة قـدرهـا    ٪2,25  زايـد هـامي يبل إيبور لثلاثـة أشــ

ــــافي   ــــيد المدين  البل  صــ ــــاح    80,701رصــ ــــنة  10ألف درهم )إيضــ   مارس  31ألف درهم )  433(. بلغت إيرادات الفوايد خلال الســ
 (.ألف درهم  156:  2024

 
 
 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرموجودات مالية  7
 

ــــتراتيجية في الأوراق   ــ ــــتثمارات اســ ــ ــــامل الآخر للمجموعة على اســ ــ ــــمن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــ ــ تتضــ
 المالية التي تم تىنيفها بشرل نهايي كمقاسة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.  

 
 :تفاصيل الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر كما في نهاية فترة التقرير هي ما يليإن  
 

   مارس  31  ديسمبر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم
        )غير مدقق(   )مدقق(

 (1أوراق مالية غير مدرجة )  20,892  20,906
           (2صناديق غير مدرجة )  484  544

21,450  21,376        
 

 إن الاركة في الرصيد للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر هي كما يلي: 
 

   مارس  31  ديسمبر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم
        )غير مدقق(   )مدقق(

 الرصيد في بداية الفترة/ السنة   21,450  48,204
  استبعادات  (115)  (27,820)

           صافي التغير في القيمة العادلة المعترت بها في الدخل الشامل الآخر   41  1,066
 الرصيد في نهاية الفترة/ السنة    21,376  21,450

     
 
خا  تم إنشاؤها لتطوير قطعة أرض ك صول ضيافة أو مسرن فاخر يامل ( يتكون من استثمار في حىة ملكية في شركة ذات غرض  1)

 علامة تجارية في دولة الإمارات العربية المتادة.
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
 
 دين بالتكلفة المطفأة  استثمارات  8
 

 إن الاركة في استثمارات الدين بالتكلفة المطف ة هي كما يلي:
 

   مارس  31  ديسمبر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة   7,859  -

           إضافات    -  7,859
7,859  7,859   

           خسارة الايتمان المتوقعة مخىص   -  -
 الرصيد في نهاية الفترة/ السنة    7,859  7,859

     
 

ـــــتثمـارات الـدين بـالتكلفـة المطفـ ة للفترة المنتهيـة في   ـــ ــ ــ   31درهم )الف    196بلغـت    2024  مـارس  31إن إيرادات التمويـل على اســ
ــتثمارات الدين بالتكلفة المطف ة كما في  الفوايد  ال بلغت(.  لا شـــــي :  2023 مارس ــتاقة على اســـ   786مبل    2024 مارس 31مســـ

  درهم(.ألف   589:  2023ديسمبر  31)ألف درهم 
 
 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 9
 

تتضـمن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسـارة للمجموعة على موجودات مالية ماتفظ بها للمتاجرة. يشـمل 
 :ة في نهاية فترة التقرير ما يليتوزير الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسار 

 
   مارس  31  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 (1)أوراق مالية مدرجة   11,461  14,195

           (2صناديق غير مدرجة )  1,035,676  1,336,694
1,350,889  1,047,137        

 
تتكون من أســــهم حقوق ملكية متوافقة مر أحرام الشــــريعة الإســــلامية مدرجة في دولة الإمارات العربية المتادة )بالدرهم(. يتم   (1)

  (. 25، 18من هذه الأوراق المالية كضـــــمان مقابل القرض الذي تم الاىـــــول عليه من بنك مالي )إيضـــــاح   جز الاحتفاظ ب
ــارة أوراق مالية  ـــ ــ ــ ــمن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخســ ـــ ــ ــ ألف    8,322بقيمة عادلة تبل   مدرجةتتضــ

ألف درهم( )إيضــاحات    9,973:  2023ديســمبر   31درهم مرهونة كضــمان لقرض حىــلت عليه المجموعة من بنك مالي )
18 ،25.) 

ــه في الإمارات العربية المتادة بهدت تاقيق عايد من الأدوات القايمة في  يتكون من  (2) ــيســ ــندوق مفتوح تم ت ســ ــتثمار في صــ اســ
 .منطقة الشرق الأوسط
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
 
 )يتبع( موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 9
 

الانتها  من عملية الاستاواذ من خلال صفقة مبادلة أسهم بنسبة  ، ألملت الشركة عملية الاستاواذ على الىندوق. تم 2022في 
ألف سهم    1,385,073سهم من أسهم إشراق مقابل سهم واحد في الىندوق من خلال إصدار    12,61مبادلة متفق عليها تبل   

( ومىنف  ٪99,48:  2023ديسمبر    31)  ٪99,48لدى المجموعة استثمار في صندوق بنسبة  .  جديد للشركة بالقيمة الاسمية
لا تسيطر المجموعة على الىندوق، وبالتالي، لا تشارك المجموعة  مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.    لموجودات

إم سي   الىندوق شعاع جي  مدير  الىندوق بشرل مستقل من قبل  إدارة  تتم  للىندوق.  القرارات الاستثمارية  اتخاذ  في عملية 
ولا يوجد في الىندوق  شريرا  مادودا   المجموعة  وسوت تبقى  ندوق غير مسؤول عن أي خساير للىندوق.  إن مدير الىالمادودة.  

 . أي سلطة على شروو اتفاقية الإدارة لديها 
 

 إن الاركة في رصيد الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة هي كما يلي:
 

   مارس  31  ديسمبر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم
        )غير مدقق(   )مدقق(

 الرصيد في بداية الفترة/ السنة   1,350,889  1,766,426
 (  1) إضافات  1,642  140,464
 استبعادات   -  (12,250)

           صافي التغير في القيمة العادلة المعترت بها في الربح أو الخسارة   (305,394)  (543,751)
      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة    1,047,137  1,350,889

 
تم تكبدها    درهم  305,394  مبل   من  درهم  301,018  مبل يتكون صافي التغير في القيمة العادلة المعترت به في الربح أو الخسارة  

والتي نش ت بشرل رييسي من تىفية الأسهم   2024مارس    31لىافي خساير للشركة خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
في صندوق جولديلوكس الذي لا تزال تتم إدارته من قبل مدير  وصافي التغيرات في القيمة العادلة تسهيلات الدين  لتسديدالمدرجة 

 لمادودة. الىندوق شعاع جي إم سي ا
  
 

 ذمم مدينة تجارية وأخرى  10
   مارس  31  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم
        )غير مدقق(   )مدقق(

 (2) (1)ذمم مدينة تجارية   114,120  117,536
 فايدة مستاقة    6,893  5,530
 مىاريف مدفوعة مقدما     1,971  604

           (3)ذمم مدينة أخرى   11,100  7,509
131,179  134,084   

           ( 6ينزل: جز  غير متداول )إيضاح   (99,136)  ( 99,169)
      الجزء المتداول   34,948  32,010
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
 

 )يتبع( ذمم مدينة تجارية وأخرى  10
 
  ( مخىومة باستخدام إيبور 80,701:  2023ديسمبر    31ألف درهم )  80,701صافي الذمم المدينة من العملا  البالغة   (1)

مارس    31ألف درهم )  433  مبل   الفوايد على رصيد الذمم المدينة  ت إيراداتلغب.  ٪2,25بنسبة  زايد هامي  لثلاثة أشهر  
 . (6)إيضاح   ألف درهم( 156: 2023

 
، أبرمت المجموعة اتفاقية بير وشرا  مر طرت ثالح في دولة الإمارات العربية المتادة لبير قطعتي أرض  2022في سبتمبر   (2)

نسبة مئوية و ألف درهم    33,134  يبل   بدل  إجماليمقابل  دبي، الإمارات العربية المتادة    -تقعان في قرية جميرا الدايرية  
الثالح.    المشروعلاىة الربح عند التمال   الطرت  الدفر بعد سنتين    البدلامل  يمن قبل  إلى أربر سنوات فايدة ويستاق 

، التملت معاملة البير وانتهى الطرفان من تنفيذ الشروو والأحرام والإجرا ات  2022ديسمبر    31كما في  (.  10)إيضاح  
ر العقاري لتسليم قطر الأراضي إلى الطرت  اتفاقية التطويو   القانونية على الناو المنىو  عليه في اتفاقية البير والشرا 

   .ألف درهم( 828:  2023مارس  31ألف درهم ) 828الثالح. بلغت إيرادات الفوايد خلال السنة مبل  
موعد استاقاقها على أساس المبال  المقدرة غير القابلة للاسترداد والتي يتم  التي تجاوزت  يتم تكوين مخىص للذمم المدينة  

وتاريخ التخلف عن السداد السابق. عند تاديد إمرانية استرداد الرصيد المستاق، ت خذ    خبرة الإدارةتاديدها بالرجوع إلى  
 حتى نهاية فترة التقرير.   مبدييا  خ منح الايتمان  المنشآت في الاعتبار أي تغيير في الجودة الايتمانية للرصيد المستاق من تاري

 
بين المجموعة والىندوق. تتم إدارة الىندوق من قبل طرت ذو   مبرمةتشتمل الذمم المدينة الأخرى على تسهيل مراباة   (3)

في تاريخ التقرير على    أيضا  . بلغت الأرباح المستاقة  سنويا    ٪10  بنسبة(. تامل المراباة معدل ربح  20علاقة )إيضاح  
 : لا شي  درهم(. 2023مارس  31ألف درهم )  92مبل   2024مارس  31المراباة للفترة المنتهية في 

 
 

 نقد وأرصدة لدى البنوك 11
   مارس  31  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم
        )غير مدقق(   )مدقق(

 نقد في الىندوق    45  39
 نقد لدى البنوك   47,559  55,531
           وداير لأجل   3,202  3,202

58,772  50,806   
 أشهر ثلاثةناقىا : وداير قىيرة الأجل بتواريخ إستاقاق أصلية لألثر من   (3,202)  (3,202)

           ناقىا : نقد مقيد   (28)  (28)
      نقد ومرادفات النقد  47,576  55,542

 
تمثل الوداير لأجل وداير مودعة لدى مؤسسات مالية في دولة الإمارات العربية المتادة بالدرهم. تامل هذه الوداير معدل فايدة   

 ٪( سنويا .4,54 -٪ 4,45: 2023ديسمبر  ٪31 )4,54
 

:  2023  مارس  31ألف درهم )  37بلغت   2024  مارس  31أشهر المنتهية في    ثلاثةإن إيرادات التمويل على الوداير لأجل لفترة ال
 14:  2023ديسمبر    31)   2024  مارس  31ألف درهم كما في    51ألف درهم(. بلغت الفوايد المستاقة على الوداير لأجل    75

 ألف درهم(.
 

 ألف درهم(. 28: 2023ديسمبر  31ألف درهم ) 28مقيد مودع في بنك مالي بمبل  النقد إن ال
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
 

  استثمار وكالة 12
   مارس  31  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
      استثمارات وكالة    11,400  11,400

 
درهم في وداير وكالة ماتفظ بها لدى مؤســــســــات غير مالية في    ألف  11,400 باســــتثمار مبل   المجموعة قامت،  2023  ســــنةفي  

ـــــتثمار معدل فايدة   ـــــتاقاق8دولة الإمارات العربية المتادة ومقومة بالدرهم الإماراتي. يامل هذا الاســ ـــــنوي ا وتاريخ اســ   25  في  ٪ ســ
 .2024مارس 

 
ـــــتثمـار ا ـــ ــ ــ ـــــهر   لوكـالـة لفترةبل  دخـل التمويـل من اســ ـــ ــ ــ مـارس   31ألف درهم )  210مبل    2024 مـارس  31المنتهيـة في  الثلاثـة أشــ

ــــتاقة على الوداير لأجل  ألف درهم  116:  2023 ــــمبر   31)  2024 مارس 31كما في    ألف درهم  912(. بلغت الفوايد المســ ديســ
 (.درهم  ألف  702:  2023

 
 

 موجودات محتفظ بها للبيع 13
   مارس   31  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم
   )غير مدقق(   )مدقق( 

     
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة  -  280,337

 إضافات  -  266
 استبعادات  -  (280,603)

     
     
      السنة  الفترة/ الرصيد في نهاية   -  -

 
، تم تاديد القيمة العادلة للوحدات الســـرنية باســـتخدام اتفاقيات البير والشـــرا . تم تســـجيل العقارات بقيمة 2023مارس   31لما في 

ــــارة بمبل ألف درهم مما أدى إلى    158,113ألف درهم وتم بيعها بمبل    185,400 مدرجة تبل  ــــافي خســ ألف درهم   27,287 صــ
 بعد خىم مىاريف الوساطة.

 
 

 رأس المال  14
   مارس  31  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 رأس المال المصرح به والصادر والمدفوع الكامل     

2,820,433  2,820,433  
 سهم عادي ( 2,820,433,097: 2023) 2,820,433,097

      بقيمة درهم واحد للسهم  
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
 

 )يتبع(رأس المال  14

 أسهم خزينة
وفقا  شرا  أسهم المجموعة لمباشرة إعادة ، حىلت المجموعة على موافقة من هيئة الأوراق المالية والسلر 2022أغسطس  18في 

  2024فبراير    8المنعقدة في    العموميةلقوانين دولة الإمارات العربية المتادة ولوايح هيئة الأوراق المالية والسلر. خلال الجمعية  
قرار خا ، وافق المساهمون على إلغا  برنامت إعادة شرا  الأسهم الذي تمت الموافقة عليه من قبل الجمعية العمومية   بموجا

 . 2023ألتوبر  18وكما وافق عليه سوق أبوظبي للأوراق المالية بتاريخ  2022طس أغس 1للمجموعة بتاريخ 
 

 إن الاركة في أسهم الخزينة هي كما يلي: 
 

   2024مارس    31  2023ديسمبر  31
   وحدة  ألف   ألف درهم   وحدة  ألف   ألف درهم 

         
 السنة    الفترة/ الرصيد في بداية   134,967  73,000  43,084  26,151 

          السنة الفترة/ أسهم إضافية مشتراة خلال    180  80  91,883   46,849 
         

          السنة  الفترة/  الرصيد في نهاية  135,147  73,080  134,967  73,000
 

 الأسهم خىم
 

ألف درهم   761,790في رأس مال الشركة بمبل     صافي زيادةالفئة أ إلى  جولديلوكس  ، أدى الاستاواذ على أسهم  2022في  
ألف سهم جديد في    1,385,073على  جولديلوكس  والتي حىل بموجبها مالكو الأسهم في  جولديلوكس  إماراتي مقابل أسهم في  

 في الىندوق.  ملكيتهمبما يتناسا مر  كل رأس مال الشركة، 
 

المجموعة للمساهمين    من قبلألف درهم لفرق القيمة العادلة للأسهم الىادرة    623,283  بمبل   بخىم أسهمتم الاعترات  ،  2022في  
   .الىندوق أسهم  من إجمالي ٪99,2لنسبة  الجدد والقيمة العادلة

 
 

 احتياطي قانوني 15
 

، يتعين على  2021لسنة   32وفقا  للنظام الأساسي للشركة وتماشيا  مر أحرام القانون الاتاادي لدولة الإمارات العربية المتادة رقم  
الاحتياطي إلى  من أرباحها السنوية، حتى يىل هذا    ٪10الشركة أن تاول سنويا  إلى حساب الاحتياطي القانوني مبلغا  يعادل  

 من رأس مال الشركة. هذا الاحتياطي غير قابل للتوزير. 50٪
 

، حيح سيتم ذلك في نهاية السنة بنا   على 2024مارس    31لم يتم تخىيص أي احتياطي قانوني لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
 . 2024ديسمبر  31نتايت الشركة للسنة المنتهية في 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
 

 إحتياطي إعادة تقييم إستثمارات  16
 

ــاير غير الماققة التي تم  ــا أو الخســ ــافي المراســ ــتثمارات صــ الإعترات بها في الموجودات المالية  يمثل احتياطي إعادة تقييم الإســ
 .(7)إيضاح    بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 
 

 مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفين 17
 

   مارس  31  ديسمبر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة   1,176  1,470
 مامل للفترة/ للسنة   67  273

      مدفوع خلال الفترة/ للسنة    (54)  (567)
     

      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة    1,189  1,176
 
 

 قروض بنكية 18
   مارس  31  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  درهمألف 

        )غير مدقق(   )مدقق(
 1قرض لأجل   -  -

 2قرض لأجل   4,019  6,955
           3قرض لأجل   126,202  126,477
133,432  130,221   

(121,972 )  (121,616)  
نهاية فترة التقرير )مىنف شهرا  من    12ينزل: المبل  المستاق للتسديد بعد  

           ضمن مطلوبات غير متداولة( 

11,460  8,605  
شهرا  من نهاية فترة التقرير )مىنف ضمن    12المبل  المستاق للتسديد خلال  

       مطلوبات متداولة( 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
 

 )يتبع( قروض بنكية 18
 

 تتكون القروض لأجل مما يلي:
 

  1 لأجل قرض
والأحرام الماددة في  ألف درهم بموجا الشــروو   145,000حىــلت المجموعة على تســهيلات قرض لأجل من بنك مالي بقيمة 

ســـــنة ويامل معدل فايدة متغير. إن القرض   12اتفاقية القرض لأجل. يتم ســـــداد القرض على أقســـــاو ربر ســـــنوية على مدى فترة  
وحدة   58(، 13  حمضــمون برهن على المبنى الذي تســتخدمه شــركة نوران مارينا للشــقق الفندقية ذ.م.م. )"الشــركة التابعة"( )إيضــا 

(، وضـــمان الشـــركات الىـــادر من الشـــركة التابعة لىـــالح المقرض والتاىـــيلات التي  13  مان، دبي )إيضـــاحســـرنية في بر  ض ـــ
تقوم بها الشـــركة التابعة يتم تخىـــيىـــها للمقرض لســـداد الدفعات الأصـــلية الربر ســـنوية للقرض. تم الاىـــول على القرض لســـداد 

 ة للمجموعة. تم ساا القرض بالكامل كما في تاريخ التقرير.قرض آخر سابق من نفس البنك المالي ولتمويل الالتزامات العام
 

البير لســداد القرض )إيضــاح    عايداتوحدة ســرنية واســتخدمت  58، قامت المجموعة ببير مبنى فندق نوران مارينا و2023خلال  
13.) 
 

ألف درهم( فيما    1,879:  2023 مارس 31درهم )  لا شـــــي  بتكاليف تمويل بمبل المجموعة   اعترفت،  2024مارس   31لما في 
 يتعلق بهذا التسهيل.

 
 2 لأجل قرض

 
ــــنة   ــــهيل الهامي من بنك مالي بمبل  2020في ســ ــــتفادت المجموعة من تســ ــــروو والأحرام    69,000، اســ ألف درهم بموجا الشــ

، تم تخفيض حد  2022 ســنةالماددة في الاتفاقية لتمويل متطلبات رأس المال العامل للمجموعة وســداد أحد القروض القايمة. في  
 ألف درهم  4,019 مبل   2024مارس  31ألف درهم. بل  إجمالي الســاا من التســهيل كما في    20,000هامي التســهيلات إلى  

ألف درهم(. إن التســــهيل مضــــمون برهن على أســــهم مدرجة ماتفظ بها باســــم المجموعة )إيضــــاح    6,955:  2023ديســــمبر  31)
 التسهيلات عند الطلا وتامل معدل فايدة متغير.  تسديد(. يتم 25
 

  .ألف درهم(  80: 2023مارس  31) درهم لا شي  بمبل ، اعترفت المجموعة بتكاليف تمويل 2024مارس   31لما في 
 

 3 لأجل قرض
 
ــنة  في ــلامية من بنك مالي بقيمة 2021  ســ ــريعة الإســ ــهيل قرض لأجل متوافق مر الشــ ــلت المجموعة على تســ   140,000، حىــ

ــــروع وتمويل أغراض عامة   ــــوية مخاطر الديون الاالية لقرض المشــ ــــروو والأحرام الماددة في الاتفاقية لتســ ألف درهم بموجا الشــ
ــداد ال ــركة. يتم سـ ــنوية على مدى للشـ ــاو ربر سـ ــمون برهن   10قرض على أقسـ ــنوات ويامل معدل فايدة متغير. إن القرض مضـ سـ

(، أبوظبي، وحســـاب مخىـــص باســـم المجموعة بمبل  يعادل قســـط  6على أرض ومبنى المجموعة الواقر في جزيرة الريم )إيضـــاح  
 تاريخ التقرير. ربر سنوي واحد على الأقل من القرض لأجل. تم ساا القرض بالكامل كما في

 
ألف درهم(   2,257:  2023  مـارس  31ألف درهم )  2,453  بتكـاليف تمويـل بمبل المجموعـة    اعترفـت،  2024مـارس    31لمـا في  

 فيما يتعلق بهذا التسهيل.
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
 

 قروض بنكية )يتبع(  18
  

 فيما يلي تسوية لاركة القروض لأجل إلى التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التمويلية:
 

   مارس  31  ديسمبر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة  133,432  260,308

     
 تدفقات نقدية      

 قرض مسدد    (3,210)  (128,079)
 سداد فوايد مستاقة  (21)  (62)

     
 بنود أخرى غير نقدية      

      مستاقة فايدة   20  1,265
     

      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة   130,221  133,432
 
 

 ذمم دائنة تجارية وأخرى  19
   مارس  31  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 ذمم داينة تجارية    126  21

 دفعات مقدمة من عملا    6,417  7,004
 ماتجزات داينة   7,041  7,041
 استاقاقات    4,999  1,458

       (1) ذمم داينة أخرى   10,882  13,761
     

29,285  29,465        
 
 لمطالبات ومرافآت أعضا  مجلس الإدارة.  ا( يتضمن مخىص 1)
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
 

 معاملات مع جهات ذات علاقةأرصدة و   20
 

ـــــس تجارية باتة مر  ـــــروو وأحرام متفق عليها وعلى أســ ـــــار الاعتيادي للأعمال معاملات متنوعة بشــ تجري المجموعة خلال المســ
ــركات أو  ــ ــبي الدولي رقم شــ ــ ــآت أو أفراد كما تم تعريفها في المعيار المااســ ــ ــاح عن الجهات ذات العلاقة. تتمثل  24منشــ ــ : الإفىــ

الجهات ذات العلاقة في المســاهمين، أعضــا  مجلس الإدارة، موظفي الإدارة الرييســيين ومنشــآت الأعمال التي يمتلكون فيها القدرة  
 لقرارات المالية والتشغيلية.على السيطرة أو ممارسة ت ثير هام على ا

 
 شروط وأحكام المعاملات مع الجهات ذات العلاقة

 
 تتم الخدمات إلى ومن الجهات ذات العلاقة ب سعار السوق الاعتيادية.  

 
تنشـ  الأرصـدة مر هذه الجهات ذات العلاقة عموما  من المعاملات التجارية المبرمة في سـياق العمل الاعتيادي على أسـس تجارية  

 مما يلي:بتاريخ التقرير  اتة. تتكون الأرصدة مر الجهات ذات العلاقة كما هي مدرجة في بيان المركز المالي الموجز الموحد ب
 

   مارس  31  ديسمبر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 الشامل الآخر: موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل     

      مساهم   484  544
     
 علاقة: جهات ذات مستحق من     

 منشآت خاضعة لإدارة مشتركة   26  28
      دفعة مقدمة لعضو مجلس الإدارة    605  605

     
633  631        

 
 :الخاضعة للإدارة المشتركةتتعلق الأرصدة التالية بالمنشآت 

 
   مارس  31  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
      موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة    8,119  14,195
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
 

 معاملات مع جهات ذات علاقة )يتبع(أرصدة و   20
 

 إلى المجموعة: ذو علاقة جهةتتم إدارة الأرصدة التالية من قبل مدير الىندوق الذي يعتبر 
 

   مارس  31  ديسمبر 31
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 استثمار وكالة    11,400  11,400
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر    20,892  20,906

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة    1,035,676  1,336,694
 أدوات دين بالتكلفة المطف ة     7,859  7,859
 فايدة مدينة   912  702

 ذمم مدينة أخرى   9,988  6,901
 

 أهم المعاملات مر المنشآت الخاضعة للإدارة المشتركة هي كما يلي: 
 

   مارس  31أشهر المنتهية في  ثلاثةال
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم
   )غير مدقق(   )غير مدقق( 

     
 شرا  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة    -  9,676
 استبعاد موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   -  317

 
 بالمجموعة كما يلي: علاقةذو   طرفا  مر مدير الىندوق الذي يعتبر  المعاملات   إن
 

   مارس  31أشهر المنتهية في  ثلاثةال
2023  2024   

   ألف درهم  ألف درهم
   )غير مدقق(   )غير مدقق( 

     
 شرا  استثمار وكالة    -  11,400

 شرا  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   -  125,000
 شرا  استثمارات دين بالتكلفة المطف ة   -  7,859
 إيرادات فايدة    406  243

 
 أهم المعاملات مر الجهات ذات العلاقة خلال السنة هي كما يلي: 

 
   مارس  31أشهر المنتهية في  ثلاثةال

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم

   )غير مدقق(   )غير مدقق( 
 :ذات علاقة لجهات رسوم الوسيط المدفوعة     
      مساهم   3  1
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
 

 معاملات مع جهات ذات علاقة )يتبع(أرصدة و   20
 

 تعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين
 مارس  31أشهر المنتهية في  ثلاثةال  
  2024  2023 
 ألف درهم  ألف درهم  
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   
     

 609  871  قىيرة الأجل  مرافآت
      28  96  مرافآت نهاية خدمة الموظفين طويلة الأجل 

     
  967  637      
 

ــو مجلس الإدارة،   ــ ــا  مجلس الإدارةلم يتم تقديم قروض فيما عدا الدفعات المقدمة لعضــ ــ   31و  2024 مارس 31كما في و  لأعضــ
 .2023ديسمبر 

 
 

 الخسائر الأساسية والمخفضة للسهم  21
 

 .الفترة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القايمة خلال الفترة خسارةالسهم الأساسية عن طريق قسمة   خسايريتم احتساب  
 

ــاب   ــاير  يتم احتســ ــمة  خســ ــة عن طريق قســ ــهم المخفضــ ــارة  الســ ــهم القايمة خلال الفترة،  خســ ــط المرجح لعدد الأســ الفترة على المتوســ
   .المعدلة لأثار الأدوات المخفضة

 
 :ب رباية السهميعرس التالي الإيرادات وبيانات الأسهم المستخدمة في حسا 

 
 مارس  31أشهر المنتهية في  ثلاثةال  
  2024  2023 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   
     

      ( 34,088)  (306,051)  لفترة )ألف درهم(خسارة ا
     

      2,762,165  2,685,290  )بالألف(  القايمة العاديةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم 
     

      ( 0,0123)  (0,1140)  درهم(بالللسهم الواحد ) ةوالمخفض يةالأساس الخسارة
 

في رأس    وتخفيضتم تعديل المتوســـــط المرجح لعدد الأســـــهم العادية القايمة لأســـــهم الخزينة، والتي تم إصـــــدارها ولكنها غير قايمة 
 (.14المال )إيضاح  

 
ــهم عند  2023و  2024 مارس  31لما في  ــ نها أن يرون لها أثر مخفض على رباية السـ ــدر المجموعة أي أدوات من شـ ، لم تىـ

 .ممارستها تاويلها أو 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  
 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال

 
 

 معلومات قطاعية  22
 

ـــرل منتظم من قبل   ــ ــ ـــاس تلك المرونات التي يتم تقييمها بشــ ــ ــ ـــغيلية للمجموعة على أســ ــ ــ ـــيس القطاعات التشــ ــ ــ مجلس الإدارة  يتم ت ســ
)المســـؤول الرييســـي عن اتخاذ القرارات بشـــ ن العمليات التشـــغيلية(. ويقومون بمراقبة النتايت التشـــغيلية لقطاعات تشـــغيل المجموعة  
ــيص الموارد وتقييم الأدا . يتم تقييم أدا  القطاعات بنا   على الإيرادات وإجمالي   ــل لغرض اتخاذ قرارات حول تخىــ ــرل منفىــ بشــ

 عة واسعة من مؤشرات الأدا  الرييسية بالإضافة إلى رباية القطاع.الربح ومجمو 
 

 ، تم تنظيم المجموعة في خمس قطاعات رييسية، كما يلي:2023و  2024 مارس  31لأغراض الإدارة، في 
 

 تطوير العقارات   •
 الاستثمارات العقارية •
 الضيافة والترفيه •
 الاستثمار وإدارة الأصول •
 القابضة •

 
.  3الســياســات المااســبية للقطاعات التي يتم رفر التقارير عنها هي نفس الســياســات المااســبية للمجموعة المبينة في إيضــاح  إن  

يمثل ربح القطاع الربح أو الخسارة المرتسبة من قبل كل قطاع دون توزير الإدارة المركزية ورواتا أعضا  مجلس الإدارة وإيرادات  
ــغيلية  التمويل وتكاليف التمويل. هذ ــ ن العمليات التشــ ــؤول الرييســــي عن اتخاذ القرارات بشــ ا هو المقياس الذي يتم إبلاغه إلى المســ

 لأغراض توزير الموارد وتقييم أدا  القطاع. تعمل المجموعة بشرل رييسي في قطاع جغرافي واحد، وهو الإمارات العربية المتادة.
 

 يتم عرض المعلومات المتعلقة بهذه القطاعات أدناه.
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال
 
 

 معلومات قطاعية )يتبع( 22
 

   تطوير العقارات    الاستثمارات العقارية   الضيافة والترفيه   الاستثمار وإدارة الأصول   القابضة  حذوفات   المجموع 
 2024 مارس 31  ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم 

 إيرادات               
 توقيت الاعترات بالإيرادات              

 مر مرور الوقت  -  3,759  -  -  -  -  3,759
 في زمن مادد   -  -  291  -  -  -  291

                              
4,050  -  -  -  291  3,759  -   

               
 مىاريف تشغيلية مباشرة  -  ( 894)  (11)  -  -  -  (905)
 استهلاك  -  -  (227)  -  -  -  (227)

                              
                إجمالي الربح  -  2,865  53  -  -  -  2,918

 التمويل  خسارةصافي   -  -  -  -  ( 677)  -  ( 677)
                              

(305,394 )  -  -  (305,394 )  -  -  -  

 صافي تغيرات في القيمة العادلة  
 لموجودات مالية بالقيمة العادلة من    
 خلال الربح أو الخسارة    

                              
 تشغيلية  )خسائر( /إجمالي إيرادات  -  2,865  53  (305,394)  (677)  -  (303,153)
               
 مىاريف عمومية وإدارية  -  -  (49)  -  (2,776)  -  ( 2,825)

 استهلاك   -  -  -  -  (84)  -  (84)
 مىاريف بير وتسويق   -  -  -  -  -  -  -

-  -  -  -  -  -  -  
 التغير في القيمة العادلة لموجودات  

 ماتفظ بها للبير   
 إيرادات أخرى   -  11  -  -  -  -  11
                              
 الفترة )خسارة( /ربح  -  2,876  4  (305,394)  (3,537)  -  (306,051)
               
 2024 مارس 31في               

 مجموع الموجودات  -  817,931  9,655  1,100,800  39,630  (450)  1,967,566
               
               

 مجموع المطلوبات  7,826  139,289  3,636  1,056  9,068  -  160,875
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال
 
 

 معلومات قطاعية )يتبع( 22
 

   تطوير العقارات    الاستثمارات العقارية   الضيافة والترفيه  الاستثمار وإدارة الأصول   القابضة   حذوفات   المجموع 
 2023مارس  31  ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم 

 إيرادات               
 توقيت الاعترات بالإيرادات              

 الوقتمر مرور   -  6,836  4,424  -  -  -  11,260
 في زمن مادد   -  -  414  -  -  -  414

                              
11,674  -  -  -  4,838  6,836  -   

               
 مىاريف تشغيلية مباشرة  -  ( 1,436)  ( 1,679)  -  -  -  ( 3,115)
 استهلاك  -  -  ( 233)  -  -  -  ( 233)
                              

                إجمالي الربح  -  5,400  2,926  -  -  -  8,326
 التمويل  خسارةصافي   -  -  -  -  ( 2,977)  -  ( 2,977)
                              

(8,026 )  -  -  (8,026 )  -  -  -  

 صافي تغيرات في القيمة العادلة  
 لموجودات مالية بالقيمة العادلة من    
 خلال الربح أو الخسارة    

                              
 تشغيلية  )خساير( /إجمالي إيرادات  -  5,400  2,926  ( 8,026)  ( 2,977)  -  ( 2,677)
               
 وإداريةمىاريف عمومية   -  -  ( 601)  -  ( 3,243)  -  ( 3,844)
 استهلاك   -  -  -  -  ( 109)  -  ( 109)
 مىاريف بير وتسويق   -  -  ( 151)  -  ( 44)  -  ( 195)

(27,287 )  -  (27,287 )  -  -  -  -  
ــادلـــة لموجودات   التغير في القيمــــة العــ

 ماتفظ بها للبير
 إيرادات أخرى   -  24  -  -  -  -  24
                              
 الفترة )خسارة( /ربح  -  5,424  2,174  ( 8,026)  ( 33,660)  -  ( 34,088)
               
 2023 ديسمبر 31في               

 مجموع الموجودات  30  805,993  9,128  1,404,559  57,414  ( 450)  2,276,674
               
               

 مجموع المطلوبات  7,937  138,273  4,326  -  13,357  -  163,893
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال
 
 

 والتزامات  طارئةمطلوبات  23
 

 طارئةمطلوبات 
 
ــايا بعض المطورين العقاريين  مراجرا ات قانونية  ب منخرطة المجموعة  إن ـــ ــ ــادر عن المارمة نهايي حرم   . نتت عن هذا القضــ ـــ ــ صــ

ـــــادة  مألف درهم للمدعى عليه  3,575أمرت المارمة المجموعة بدفر حيح ،  2023يوليو  6الابتدايية في   ـــــاح   كدعوى مضــ )إيضــ
19.) 
 

 التزامات 
   مارس  31  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  درهمألف 

   )غير مدقق(   )مدقق(
     

      التزامات لموجودات ثابتة    16,293  14,749
 
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية 24
 

 تم تاديد مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة كما يلي:
 

)غير معدلة( في أســواق نشــطة لموجودات أو قياســات القيمة العادلة هي تلك المشــتقة من أســعار مدرجة   -1المســتوى   •
 مطلوبات مطابقة.

 
التي   1قياســات القيمة العادلة هي تلك المشــتقة من مدخلات باســتثنا  الأســعار المدرجة ضــمن المســتوى  -2المســتوى  •

 الأسعار(.يمرن ملاحظتها للأصل أو الالتزام إما بشرل مباشر )لما الأسعار( أو غير مباشر )مشتقة من 
 

قياســات القيمة العادلة هي تلك المشــتقة من تقنيات التقييم التي تتضــمن مدخلات للأصــل أو الالتزام التي    -3المسـتوى   •
 لا تقوم على أساس بيانات السوق القابلة للملاحظة )مدخلات لا يمرن ملاحظتها(.
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال
 
 

 )يتبع( القيمة العادلة للأدوات المالية 24
 
 القيمة العادلة القيمة 
 المجموع  3المستوى  2المستوى  1المستوى  المدرجة 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

      )غير مدقق( 2024 مارس 31كما في 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 1,047,137 1,035,676 - 11,461 1,047,137 الربح أو الخسارة    
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 21,376 20,892 - 484 21,376 الدخل الشامل الآخر     
      
      
 1,068,513 11,945  - 1,056,568 1,068,513       

      )مدقق(  2023ديسمبر  31لما في 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 1,350,889 1,336,694 - 14,195 1,350,889 الربح أو الخسارة    
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 21,450 20,906 - 544 21,450 الدخل الشامل الآخر     
      
      
 1,372,339 14,739 - 1,357,600 1,372,339 
      
 

ـــــتوى  ـــــتوى  1خلال الفترة، لم يرن هناك أي تاويلات بين المســ ـــــات القيمة العادلة، ولا يوجد أي تاويلات داخل أو  2والمســ لقياســ
 لقياسات القيمة العادلة.   3خار  المستوى 

 
 :هي كما يلي 3إن الاركة في القيمة العادلة للاستثمارات المىنفة ضمن المستوى 

 
   مارس  31  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 الرصيد في بداية الفترة/ السنة   1,357,600  1,801,305
 إضافات    -  125,000
   استبعادات  (115)  (27,820)

      تغير في القيمة العادلة    (300,917)  (540,885)
     

      الرصيد في نهاية الفترة/ السنة    1,056,568  1,357,600
 

 القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية غير المقاسة بالقيمة العادلة 
 

الموحـدة    الموجزة  المـاليـةلموجودات المـاليـة والمطلوبـات المـاليـة المعترت بهـا في البيـانـات  تلـك ايعتبر المـديرون أن القيمـة المـدرجـة ل
 تقارب قيمتها العادلة.  
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2024 مارس 31أشهر المنتهية في  ثلاثةلفترة ال
 
 

 الأنشطة الائتمانية 25
 

ــفات أخرى تؤدي إلى   ــي ا وبىـ ــفتها وصـ ــفة ايتمانية    امتلاكتعمل المجموعة بىـ ــول المدرجة أدناه بىـ ــات بالالأصـ ــسـ نيابة عن مؤسـ
ــتفيد. لا يتم   تاويلأخرى حيح لم يتم بعد  ــ ــ ــ هذه الموجودات والإيرادات الناتجة عنها في    إدرا الملكية من قبل المجموعة إلى المســ

 حدة للمجموعة.المو  الموجزةالبيانات المالية  
   مارس  31  ديسمبر 31

2023  2024   
   ألف درهم  ألف درهم
   )غير مدقق(   )مدقق(

     
 (1أوراق مالية مدرجة )  4,245  7,794
      (2أوراق مالية غير مدرجة )  2,744  2,821

     
10,615  6,989        

 
ــلت عليه المجموعة من بنك مالي. أبرمت المجموعة اتفاقية دفر مؤجل   .1 ــ ــمان لقرض حىــ ــ أوراق مالية مدرجة مرهونة كضــ

ـــــهم عند   ــ ـــــديدمر جولديلوكس حيح يتعين على المجموعة تاويل الملكية القانونية للأســ ــ ـــــتلام  تســ ــ الالتزام إلى البنك عند اســ
 (.18، 9الأموال من جولديلوكس )إيضاح  

 
ــتثمت .2 ــركات  تعلق باســـ ــة مالية في دولة الإمارات العربية المتادة تقدم خدمات التمويل الإســـــلامي وتمويل الشـــ ــســـ ار في مؤســـ

ــر   ــول. تخضـ ــ ةوإدارة الأصـ ــفية حيح   المنشـ ــتلمحالي ا للتىـ ــوية   تسـ ــتردة على دفعات وفق ا لخطة التسـ المجموعة المبال  المسـ
 النهايية المستلمة من الشركة المستثمر فيها.
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 تخفيض رأس المال 
 

ــــاهمون على تعديل المادة من خلال    2024فبراير   8المنعقدة في   العموميةخلال الجمعية  ـــ ــ ــ من النظام   6قرار خا ، وافق المســ
ـــــي لتعرس تخفيض رأس المال من خلال تفويض مجلس الإدارة وتعيين مجلس الإدارة باتخاذ كافة الإجرا ات اللازمة   ـــ ــ ــ ـــــاســ ـــ ــ ــ الأســ

ـــــهم خزينـة بـاجمـالي،  2024أبريـل   5لتخفيض رأس المـال. في   ـــ ــ ــ ـــــلر بـالغـا  أســ ـــ ــ ــ ألف    135,147  قـامـت هيئـة الأوراق المـاليـة والســ
من إجمــالي رأس المــال(. بعــد تخفيض رأس المــال، تغير رأس مــال المجموعــة    ٪4,78ألف( )مــا يعــادل    134,967:  2023)

 ألف درهم.  2,820,433ألف درهم من رأس مال المجموعة الاالي البال     2,685,286المىدر إلى  
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 .2024مايو  14تم اعتماد وإجازة إصدار البيانات المالية الموجزة الموحدة من قبل مجلس الإدارة بتاريخ  


